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Siirdiiriilebilir Ahsveris Merkezleri Uzerine Kesfedici Bir Arastirma:
Yaklasimlarin ve Esaslarin Ortaya Koyulmasi

An Exploratory Research on Sustainable Shopping Centers:
Revealing the Approaches and Fundamentals

Elif ILHAN!

Ozet

Tiiketim kavrami, ¢agimizda en belirgin sekliyle aligveris merkezlerinde gézlemlenmektedir. Bu ifade
sekli; pek cok ekolojik, ekonomik ve toplumsal tartismayi da beraberinde getirmektedir. 21. yiizyil
itibariyle Tirkiye’de de aligveris merkezi arzi hizli bir artis gostermistir. Bu artigla birlikte, Diinya’nin
geri kalaninda oldugu gibi Tiirkiye’de de aligveris merkezleri tartisilmaya baglanmistir. Bu ¢alismanin
Oziinde siiregelen bu tartismanin bilegenlerini igeren ikincil kaynaklarin, kesfedici bir aragtirma
cergevesinde taranmasi, 6zetlenmesi ve listelenmesi; ardinda da tasnif edilen bu kaynaklardan yola
cikilarak, aligveris merkezlerine yonelik bazi esaslarin tartigmaya agilmasi bulunmaktadir. Arastirmada
one ¢ikan basliklar sunlardir; siirdiiriilebilir tasarim, siirdiiriilebilir kentlesme, siirdiiriilebilirlik ve
aligveris merkezleri arasindaki iligki. Bu bagliklardan yola ¢ikilarak siirdiiriilebilir aligveris merkezleri
i¢in biitiinciil bir yaklasimla olusturulan esaslar sirasiyla; dogru konumun segilmesi, uygun tasarim ve
malzeme se¢imi, verimli igletme, geri doniisiim ve geri kazanim seklindedir. Bu esaslar, yapiin tiim
yasam dongiisiinii kapsamaktadir. Bunlar {izerine yeni yaklagimlar gelistirilmeli ve olusturulacak birincil
kaynaklarla desteklenmelidir.

Anahtar Kelimeler: Alisveris merkezleri, siirdiiriilebilirlik, kentlesme.

Abstract

In this age, the concept of consumption is most clearly observed in the shopping centers. This new way of
expression also creates numerous ecological, economic and societal discussions. With 21. Century,
shopping center supply has also displayed a rapid increase in Turkey. With this increase, shopping centers
have become a discussion topic in Turkey, like in the rest of the world. At the core of this study lies first
the scanning, summarizing and listing of the secondary resources regarding this ongoing debate through
exploratory research and then bringing forward some of the fundamentals of shopping centers based on
this sorted out data. The major headlines that come to fore are sustainable design, sustainable urbanization
and the connection between shopping centers and sustainability. In line with these headlines, the
fundamentals for the shopping centers that are generated through an integrated approach could be listed as
follows; choosing the right location, suitable design and material selection, efficient management,
recycling and recovery. These fundamentals contain the entire building life cycle. New approaches that
are supported by primary research should be generated for these fundamentals.

Keywords: Shopping centers, sustainability, urbanization.
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1. Giris

Aligverig kavrami, giiniimiizde giiclii sosyal, ekonomik ve politik etkileri olan, ¢eperleri
cok genislemis bir kavramdir. Oziinde bir iiriiniin veya hizmetin, saglayici taraf ile
gereksinim duyan taraf arasinda anlasilmis bir deger iizerinden el degistirmesi olarak
tanimlansa da; giiniimiizde ¢ok yonlii bir analiz yapilmadan izah edilmesi miimkiin
olmayan bir kavrama evrilmistir. Bu izahat1 zor kavram, ¢agimizda en belirgin sekliyle
aligveris merkezlerinde viicut bulmaktadir. Aligveris merkezleri, yiizyillarca siiren
beseri siireglerin ardindan bugiinkii formlarina kavusmus yapilardir. Fakat bu yapilar,
yeni gereksinimlere yeni ¢oziim Onerileri getirmelerine ragmen, pek ¢ok yeni sorunun
ortaya ¢ikmasina ve bazi mevcut sorunlarin derinlesmesine de sebep olmaktadir. Bu
durum, aligveris merkezlerine karsi elestirel bir yaklagimin olugmasina yol agmustir.
Tiirkiye’de de ozellikle 21. yiizyilin basindan itibaren alisveris merkezi arzinin radikal
bir artis gdstermesiyle beraber, bu yapilar iizerine elestirel yaklasimlar gelistirilmeye
baslanmigtir. Ekolojik yaklasim da bunlardan biridir. Ekolojik bakis agisinda, yapilarin
siirdiiriilebilir ve dogaya duyarli bir temele oturmasi, eldeki teknolojiyi de “hem
dogadan Ogrenerek hem de dogaya saygili bir sekilde” kullanmasi beklenmektedir
(Yedekgi 2015, 23). Oziinde, modern giines panellerinin ¢alisma prensipleriyle, bir
yapragin ¢aligsma prensipleri aynidir. Buna benzer 6zdeslikleri arastirmak, uyarlamak ve
daha verimli ve ¢evreye duyarli hale getirmek i¢in ugras vermek, ekolojik yaklagimin
temelini olusturmaktadir. Ancak Diinya’daki pek ¢ok ornekde gozlemlendigi {izere,
Tiirkiye’deki alisveris merkezi stokunun da bu beklentileri karsilamadig goriilmektedir.
Tiirkiye’de Ekim 2018 itibariyle 412 adet aligveris merkezi olmasina ragmen (JLL
2018), cesitli uluslararas1 yesil bina sertifikalarina sahip veya cevreci ddiiller kazanmis
sadece 26 adet aligveris merkezi saptanabilmistir. Bu projeler, calismanin ikinci
kisminda listelenmistir. Ancak kokli bir degisim yasanabilmesi i¢in, artik popiiler bir
eklenti halini almis sertifikalarin da Gtesinde, temelini geleneksel mimari pratigindeki
yerel ve yesil yap1 tekniklerinden alacak bir kentlesme vizyonu ve toplum bilinci
yerlestirilmesi gerekmektedir (Karim 2015).

Buna ek olarak Tiirkiye’de, “siirdiiriilebilir, yesil, dogal, cevreci” gibi sifatlar1 salt
pazarlama araci olarak kullanmaya egilimli bir gayrimenkul sektorii oldugu da
gozlemlenmektedir (Akman 2014). Yatirnmlarin toplam 58 milyar Dolara ulastigi
Tiirkiye aligveris merkezi sektoriiniin (Diinya, 10 Mayis 2018), buna benzer pazarlama
stratejilerinin de Otesinde, gercek anlamda siirdiiriilebilir yapilar yaratmay: ¢ok daha
yuksek oranlarda gorev edinmesi gerektigi asikardir. Bunun basarilabilmesi igin,
sirdiiriilebilir yap1 06zelliklerinin irdelenmesi ve alisveris merkezlerinde nasil
uygulanabileceginin ortaya ¢ikartilmasi gerekmektedir. Bu ¢calismada, konu hakkindaki
ikincil kaynaklar taranmis, O6zetlenmis ve listelenmis, ardinda da tasnif edilen bu
kaynaklardan yola ¢ikilarak, aligveris merkezlerine yonelik bazi esaslar belirlenerek
tartismaya ag¢ilmistir.
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2. Tiirkiye’deki Yesil Bina Sertifikah ve Odiillii Ahsveris Merkezleri

Her ne kadar yesil bina sertifikalarinin, eldeki sorunlari kaynaklarinda ¢ézmek igin
yeterli olmadigi ve daha kokli bir anlayisa ihtiyag¢ duyuldugu gozlemlense de,
sektordeki sertifikali ve odiilli projelerin listelenmesinin, gelecek planlamalari igin
yararli bir referans kaynagi olacagi diisiiniilmektedir. Bunun yaninda, sadece ii¢ tane

sertifikanin mevcut en yiiksek dereceye ulasabildigi de saptanmustir.

Proje fsmi

Tablo 1: Yesil Bina Sertifikas1 ve Odiil Seviyeleri Listesi

Sertifika Sitemi

Derece / Odiil is mi

Qdiil Sevivesi

Forum Kayseri Breeam Europe [1] | Very Good iigiincii derece GreenBookLive (2016)
Gordion Breeam Europe [1] _|Very Good iigiincii derece XXI (2014)

Erzurum Breeam Europe [1] _|Very Good iiciincii derece XXI (2014)

Tarsu Breeam Europe [1] | Very Good iciincii derece XXI (2014)

Magnesia Breeam Europe [1]  |Good en diisiik ikinci derece | XXI (2014)

Carrefour Bursa Breeam In-Use [2]  |Birinci Kisim (Miilk): Excellent ikinci en yiiksek GreenBookLive (2016)
Carrefour Bursa Breeam In-Use [2] |lkinci Kisim (Tesis Yonetimi): Outstanding en yiiksek GreenBookLive (2016)
Kanyon Breeam In-Use [2]  |Birinci Kisim (Miilk): Excellent ikinci en yiiksek GreenBookLive (2016)
Kanyon Breeam In-Use [2] Ikinci Kisim (Tesis Yonetimi): Outstanding en yiiksek GreenBookLive (2016)
Akbat Breeam In-Use [2] _ |Birinci Kisim (Miilk): Excellent ikinci en yiiksek GreenBookLive (2016)
Espark Breeam In-Use [2] Birinci Kisim (Miilk): Very Good ticiincii derece GreenBookLive (2016)
Espark Breeam In-Use [2] Ikinci Kisim (Tesis Yonetimi): Very Good ticlincii derece GreenBookLive (2016)
|Marmara Park Breeam In-Use [2]  |Birinci Kisim (Miilk): Very Good tictincii derece GreenBookLive (2016)
|Marmara Park Breeam In-Use [2]  |Ikinci Kisim (Tesis Yonetimi): Very Good tiglincii derece GreenBookLive (2016)
365 Breeam In-Use [2] Birinci Kisim (Miilk): Good en diisiik ikinci derece | XXI (2014)

365 Breeam In-Use [2] Ikinci Kisim (Tesis Yonetimi): Good en dusiik ikinci derece | XXI (2014)

Ada Breeam In-Use [2] Birinci Kisim (Miilk): Good en diisiik ikinci derece | XXI (2014)

Ada Breeam In-Use [2] Ikinci Kisim (Tesis Yonetimi): Good en diisiik ikinci derece | XXI (2014)

Tekira Breeam In-Use [2] Birinci Kisim (Miilk): Good en diisiik ikinci derece | XXI (2014)

Tekira Breeam In-Use [2] Ikinci Kisim (Tesis Yonetimi): Good en diisiik ikinci derece | XXI (2014)

Akbats Breeam Bespoke [3] |Good en diisiik ikinci derece _[XXI (2014)

Akasya Acibadem Breeam Bespoke [3] |Good en disiik ikinci derece | XXI (2014)

M1 Meydan ULI 2008 Europe Excellence Award [4] en yiiksek Lobo, D. (2015)

M1 Meydan ICSC 2009 ReSource Award [5] en yiiksek 1CSC (2009)

M1 Meydan ICSC 2010 Best of the Best Award [6] en yiiksek ICSC (2010)

42 Maslak LEED [7] Platinum en yiiksek XXI1(2014)

Torium LEED [7] Gold kinci en yiiksek XX1(2014)

Palladium Antakya  |LEED [7] Gold kinci en yiiksek USGBC (2016)

Ozdilek Center LEED [7] Gold kinci en yiiksek EKOYAPI (2016)

14 Burda LEED [7] Gold kinci en yiiksek USGBC (2016)

17 Burda LEED [7] Gold kinci en yiiksek USGBC (2016)

41 Burda LEED [7] Gold kinci en yiiksek USGBC (2016)

Mall of Istanbul LEED [7] Gold ikinci en yiikse! USGBC (2016)

Bulvar 216 LEED [7] Silver en diisiik ikinci derece  [USGBC (2016)

Unig LEED [7] Silver en diisiik ikinci derece  |USGBC (2016)

[1] Perakende yapilarinda tasarim siirecinden itibaren sertifika sartlarma uy gun ilerlenmesi durumunda verilmektedir. Breeam puanlama sistemi (diisiikten
yiiksege); Pass (30-45 puan), Good (45-55 puan), Very Good (55-70 puan), Excellent (70-85 puan) ve Outstanding (>85 puan)

[2] Mevcut yapilarin stirdiiriilebilir isletmelere dontismesi igin gelistirilmis "in-use" sertifika sistemi kap saminda alinmustir

[3] Eldeki projeye 6zel sekillendirilen bir sertifika tiirtidiir. Konut ve ticaret gibi farkli fonksiyonlar1 biiny esinde bulunduran projelerde kullanilabilir

[4] Urban Land Institute tarafindan 1979°dan beri verilen uluslararasi 6diil. Sadece iyi bir mimari tasarim veya ticari kosullar olusmasina gore degil, toplumsal ve

cevresel faktor ve paydaslarla uyum iginde olunmasi da 6diiliin sartlar1 arasmdadir

[5] International Council of Shopping Centers tarafindan 1975’ten beri verilen uluslararasi 6diillerde, jiirinin, bir projenin, gelistiricilerinin, mimarmin Tespit
edilen kaynaklar, dort alt bashk altinda toplannuslardir

[6] International Council of Shopping Centers tarafindan 2009°da y1linda olusturulmus ve 6diillii projelerin tekrar “en iyi” segilebilmek igin jiiri denetimine
tutulduklar1 uluslararas1 ddiiller. Her y1l, tasarim ve gelistirme, pazarlama, siirdiiriilebilirlik ve en iyi sirket bazinda dort adet 6diil verilmektedir. M1 Meydan,
stirdiriilebilirlik 6diliinii kazanmigtir

[7] Perakende yapilarinda tasarim siirecinden itibaren sertifika sartlarma uy gun ilerlenmesi durumunda verilmektedir. LEED puanlama sistemi (diisiikten
yiksege); Certified (40-49 puan), Silver (50-59 puan), Gold (60-79 puan), Platinum (>80 puan)
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3. Kaynak Taramasi

Tablo 2: Alisveris Merkezleri Uzerine Yapilms Literatiir Calismalar

ALT BASLIK: ALIS VERIS MERKEZLERI

Eser Sahibi Ag¢iklama

Avrslan, T. (2009) Alsveris merkezleri tizerine hazirlanmis mevcut literatiiriin taranmas1 ve elestirel bir bakis gelistirilmesi

Algveris merkezlerinin ortaya ¢ikisinin ve gelisiminin aktarilmas1. Giiniimiizde gegerli olan tasarim kriterleri, pazarlama ve
isletim stireclerine deginilmesi. Sektoriin gelecegine dair olasiliklarn dile getirilmesi. Otomasyon sistemlerinin, diger
dogru tasarim 6geleriyle birlestiginde, konfor sartlarindan feragat etmeden isletme maliyeti kalemlerinde %5 ila %25
oraninda tasarruf saglayabildigi

Aytis, S. (2008)

Yogunlasan sehirlerde, yesil alanlar giderek azalirken, bina catilarmm daha biiyiik alanlar kaplamaya baslamasmndan yola
Baris, M. E., Shakouri, N. ve ¢ikarak, gerek ekolojik kaygilarla gerekse kentsel rekreasyonel gereksinimler nedeniyle yesil ¢atilarm 6nem kazanmasi
Zolnoun, S. (2012) tizerine kurgulanmustir. Ankara'daki ANKAmall Alisveris Merkezi igin bir yesil ¢at1 tasanm 6nerisine ve bunun
saglayacagi gesitli ekolojik ve toplumsal faydalara yer verilmistir

Algveris merkezlerinin artik sadece tiiketim amacma degil sosyallesme amacmna da hizmet etmesinden otiirii birer
Bozkurt, S. G. ve Ulus, A. (2014) rekreasyon alani olarak ele alindigi makalede, Istanbul Avrupa yakasmdaki rnek projeler tizerinden i¢ mekan bitkilerinin
kullanim ve peyzaj ¢alismalar arastilmistir

Meydan Aligveris Merkezi'nin, birbirinin neredeyse kopyasi olan tiiketim odakli semalara oturan ahgveris merkezlerine
Ciravoglu (2011) cevaben, tasarimna mimari bir dil katabilmis olmas1. Projenin siirdiiriilebilirlik iddiasninsa daha yiizeysel kaldigma ve
etkinligin 6l¢iilebilmesi i¢in gerekli verilerin kamuoyu ile paylasiimams olduguna dair elestirel bir bakis sunulmasi

Endiistriyel Devrim sonrasinda ortaya ¢ikan kamusal alanlar ve bunlarm degisen rolleri {izerine bir gahsma. Calismada,

Ercan, M. A. (2007 . . .. s . . S .
(2007 alisveris merkezleri de modern kamusal alanlardan biri olarak degerlendirilmis ve elestirel bir agidan degerlendirilmislerdir

Tiirkiye genelinde ve Ankara 6zelinde alisveris merkezi sektoriiniin tarihsel gelisiminin incelenmesi. Banliy6 ahsveris
. . merkezlerinin miisterileri 6zel araglaryla uzun mesafeler kat etmeye tesvik etmesi sonucu ortaya enerji tiiketimi, trafik
Erkip, F. ve Ozduru, B. H. (2015) N - P L. N .. L

yogunlugu, hava kirliligi ve sera gaz etkisinin ¢ikmas1. Otoparklarin yol agtig1 ekolojik sorunlar. Bu projelerin ticari agidan

fonksiyonel ama gevreci olmayan tasarimlar

Kilie. S Aydosan. M. (2006 Alisveris merkezlerinin kentin biitiiniindeki rolii ve karsihkli etkilesimleri {izerinde durulmas1. izmir'de gerceklestirilen saha
the, S. ve Aydogan, M. ( ) analiziyle, aligveris merkezlerine toplu tasimayla ve yaya olarak ulagimin incelenmesi. Elestirel bir yaklagim gelistirilmesi

Istanbul'a yiiksek ekonomik girdi saglayan insaat projelerinin, konutlar, aligveris merkezleri ve karma kullanimli projeler
Ozaydm, G. ve Ozgiir, E. (2009) iizerinde yogunlastigi ama bunun sorunlu ve siirdiiriilemez bir refah planlamasi oldugu. istanbul'un, gelir seviyesine ve
statiiye gore paylasiimasma sebep olduklari; ekonomik ve toplumsal dengeyi bozduklar

Elestirel bir sosyolojik galiyma. Gegmiste tiretimle kendini ifade eden sehirlerin, bugiin tiiketim iizerinden tanimlanmasmm
Sentiirk, U. (2012) ve bu degisimsiirecinde aligveris merkezlerinin oynadigi roliin irdelenmesi. Yeni diizende bos zamanmn da planh bir hal

almasi ve insanlarin planlarinda alisveris merkezlerine yiikledikleri roller

Gorildigi tizere, aligveris merkezleri giincel elestirel yaklasimlarca sikca ele alinan bir
yap1 tiirii haline gelmislerdir. Aligveris merkezlerinin, paydaglarina zarar vermeden var
olabilmek ve uzun vadeli siirdiiriilebilir kentlesmeyi destekleyebilmek i¢in ciddi yol kat
etmeleri gerektigi fikri agir basmaktadir. Gerek mevcut projelerin, gerekse de planlama
asamasindakilerin biitiincil bir yaklasimla tekrar ele alinarak, optimum oranda
stirdiiriilebilir hale getirilmeleri gerekmektedir. Aligveris merkezlerinin yarattigi
ekonomik hacim, diger kritik degiskenler ve paydaslar yeterince goz Oniinde
bulundurulmadan yatirnm kararlar1 alinmasina sebep olmaktadir. Halbuki artik birer
kamusal alan olarak kodlanan aligveris merkezlerinin, doga ve toplumla olan iliskileri
de, i¢cinde bulundugumuz plansiz arz yogunlugu durumunda yadsinamayacak derecede
onem kazanmistir.
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Tablo 3: Ekolojik Tasarim ve Yapilar Uzerine Tanimlar

ALT BASLIK: EKOLOJIK TASARIM VE YAPILAR

Eser Sahibi Agiklama

""Sirdiiriilebilir, yesil, dogal, gevreci" gibi terimlerin, altlart doldurulmadan kullanildigma dair elestirel bir bakis. Bu
Akman. A. (2014 terimleri dogru kullanabilmek i¢in 6nce ahsap ve toprak gibi dogal malzemeleri ve bunlarm optimum kullanim sekillerini
A ) oziimsemek gerektigi. Bir malzemenin ekolojik ayak izini, liretim asamasmndan itibaren takip etmek gerektigi ve ancak bu

yolla dogada biraktig1 gergek etkinin anlasilabilecegi

Ekolojik bir yap1 rehberi olusturmak i¢in gerekli olan bilgilerin, geleneksel mimaride halihazirda mevcut olmasi. Bu sebeple,
Asanli, M. (2016) geleneksel yap1 tekniklerinin gosterimli bir sekilde anlatildig1 bir yapi rehberi olusturulmasi. Yesil ve yerel merkezli bir
anlayis ortaya koyulmas1

Ekolojik denge i¢in en 6nemli malzemelerden biri olarak ahsabm incelenmesi. Yangma ve dogadan gelecek diger negatif
Bostancioglu, E. Ve Birer, E. (2004) |etkilere kars1 giiglendirilebilen bir malzeme tiirii olmasmnin yaninda, hafifligi, tekrar kullanima uygunlugu, esnekligi, diger
yapi elemanlariyla uyumu ve az enerji tiikketimine sahip olmasiyla 6ne ¢ikmaktadir

Tasarim ve insa siireglerinde, binalarin kullanim 6mriinii doldurmas1 ve benzeri sebeplerle yikilacak olmalarinin g6z ardi
edilmesine elestirel bir bakis. Beton, tugla ve fayanslarin yikimla birlikte moloz haline gelmesine ve sadece smirl bir
oranda yol yapiminda ve dolgu malzemesi olarak kullanilabilmesine deginilmistir. Ankara i¢in ayrica degerlendirme
yapilms ve yikim kaynakh atiklarn daha efektif kullanimmm 6nemine dikkat ¢ekilmistir

Elias-Ozkan, S. T. (2003)

Enerjinin dogru kullanimmna ydnelik pasif iklimlendirme ¢oziimlerinin incelenmesi. Tasarim asamasinda saglanabilecek
Engin, N. (2012) dogal havalandirma sistemleriyle, mekanik araglar yerine, giines ve riizgar enerjisi kullanilarak olusturulan bacalar ve baca
etkili striiktiirlerin kullanimnm faydalan

Uzun vadeli ¢gevre sorunlarmm temelinde yapilarm oldugu. Dogru tasarm ve uygulama yapilmadigi kosullarda,
Esin, T. ve Yiiksek, I. (2009) kullanilacak ljarmladdelenn lfayna'gmdan ¢ikisindan yapmin kullanim orx.]rfl?u talnanﬂaft)aspa kadarki siirede ¢evresel bir
sorun kaynagi olarak kalacagi. Dogru tasarim ve uygulama basliklari ve iki drek yap1 tizerinden yorumlanmas1 (Meydan

Aligveris Merkezi ve RMI Tiirkiye Arastirma Merkezi)

Mimari tasarimin temel 6gesi olan malzemeden beklentilerin giderek artmasi ve boylece farkli tasarim anlayislarina hizmet
Gezer, H. (2012) edebilme potansiyelinin agiga ¢ikmas1. Omegin ekolojik mimaride, gevreci, yenilenebilir ve ekolojik ayak iz diisiik formlar

alan malzemenin, esnek mimari anlayismmda ¢evresine gore pozisyon alarak, dogayla birlikte hareket eden formlara
biiriinmesi bu potansiyele isaret etmektedir

Uzun siiregler sonunda doganin optimum modeller tiretmis oldugu. Biyomimikri mimarinin, tasarimmn temelini bu optimum

Karabetca, A. R. (2015) modelleri taklit {izerine kuran bir akim olarak ortaya ¢ikis1 ve 6rnek uygulamalar (61: gece ve giindiiz sicaklik farklarinimn
T yiiksek oldugu bolgelerde termit tepeciklerinden esinlenilerek tasarlanan havalandirma sistemleriyle oda sicakhgmmn

stirekli tesis edilmesi)

Yogun yapilasmanm bulundugu sehirlerde, klasik yesil alan yaratimi metotlarina ek olarak, ¢atilarda da yesil alanlar

Kariptas, F. (2010) yaratabilecegi ve bunun ekolojik ve toplumsal agidan faydah oldugu tizerinde durulmasi. Kocaeli Gebze'de bulunan

Turkcell Ar-Ge binasmm 2.500 m2'lik yesil ¢atismm bir vaka analizi olarak incelenmesi

Kinidis, A., Corgnati, S., Bianco, E. Giinesle aktif sogutma sistemleri {izerine, italya ve Tiirkiye'den segilen sehirler igin verimlilik analizi yapilmas1. Analiz

& Yilmaz, 7. (2009) siirecinde, enerji performanss, enerji tiiketimi, karbondioksit salim ve ekonomiklik agilarindan geleneksel bir sistem ile

karsilastirma yapilmas1

Mizrahi, Mark (2010) Net-sifir-enerji anlayis i (tiikettigi kadarni iiretmek) benimseyen yapilarin gelisim siiregleri.

20. ytizy1hn ikinci yarisindan itibaren, Avrupa ve Tiirkiye'deki siirdiiriilebilir mimarlik yaklasimlarma elestirel bir yaklagim
Ozmehmet, E. (2007) sergilenmesi. Siirdiiriilebilir bina siireglerinin incelenmesi. Avrupa'da olumlu yénde yasanan gelismelere ragmen,
Tirkiye'deki 6nlem gabalarmmn niyet seviyesinde kalmakta oldugu

Ekotasarimin temelleri ve tasarim talimatlar tizerine, referans niteliginde detayh bir galiyma. Ekotasarimn temelinde
Yeang, K. (2012) uyumun bulunmasmdan yola ¢ikilmas1. Uyumun, sadece malzeme ve sistemleri optimum sekilde kullanmakla degil, beseri
her seyin gezegenin yasam dongiisiiniin uyumlu birer pargas1 olmasmni saglamak tizerine kurulu olmasmnmn benimsenmesi

Referans niteliginde detayli bir ¢alisma. Teknolojideki ve mimari tasarimdaki gelismelerin, moderm toplumun
gereksinimleriyle doga arasmda kurulmasi gereken hassas dengeye yogunlasmasiyla ortaya "dogayla tasarlama"
anlayismm ¢ikmasi. Mimarlarm, sosyokiiltiirel, politik ve ekonomik dinamiklere uygun tasarima yonelmesi gerekliligi.
Dogay1 6gretmen olarak alan biyomimikri anlayisinin temelleri ve dnemi. Gelecegin mimarisinde malzeme ve sistemler

Yedekgi, G. (2012)

Konutlarin, dogadan kopuk birer tiiketim malzemesine doniigsmesine elestirel bir yaklagim. Doga ile biitiinlesen ve yerel
Yilmaz, M. ve Keles, R. (2004) yeterlilik saglayan bir mlrryai-l anla)f1§1n gerekllllgl. Bu s?y?de, se}dece k:aynaklafm veflmll ku?lamlamamasma deg(ll', -
toplumsal sorunlara da ¢oziim getirilebilecek olmas (diisiik trafik ve niifus yogunlugu, yesil alanlar, komsuluk iligkilerini

destekleyen tasarimlar)

Tablo 3’te, geneli itibariyle mimar ve akademisyenlerin yapilar ve ekolojik tasarim
hakkindaki tanimlar1 ve elestirel yaklasim, ¢6ziim Onerileri verilmistir. Kaynak taramasi
sonucunda, doga ile dost olmakla kalmayip, onu bir 6gretmen ve paydas olarak goren ve
bu sayede dengeli ve siirdiiriilebilir yapilar iiretebilen bir mimari tasarim vizyonunun
ortaya kondugu tespit edilmistir.
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Geleneksel yap1 tekniklerinin ve malzemelerinin tekrar canlandirilmasi, biyomimikri
(doganin evrimi boyunca miikemmellestirdigi model ve stratejileri, mimari tasarim
unsuru olarak kullanmak) anlayisinin daha giiglii bir sekilde kullanima girmesi,
yenilenebilir, geri dontistiiriilebilir ve diislik ayak izine sahip iiretimlerin yayginlasmasi
ile mevcut sorunlara siirdiiriilebilir ¢oziimler bulmak miimkiin olabilecektir. Bdylece,
ozellikle 20. yilizyil ile birlikte beserinin dogal olan iizerinde kurdugu baskiy1
hafifletmenin de islevsel bir yontemi kurgulanabilir. Bu kurgunun gergeklestirilememesi
durumunda, ekonomi, ekoloji ve toplum arasinda bulunmasi gereken dengenin, telafisi
miimkiin olmayacak bir sekilde bozulmasi riskiyle kars1 karsiya kalinacaktir.

Tablo 4: Siirdiiriilebilir Kentlesme Uzerine Yaklagimlar ve Tanimlar

ALT BASLIK: SURDURULEBILIR KENTLES ME

Eser Sahibi A¢iklama

Ankara'nin ekolojik ayak izinin artmasia sebebiyet veren biiyiik karma kullanimli gayrimenkul projelerinin incelenmesi.
Ercoskun, O. Y. (2015) Toplumsal agidan da saglikh olmayan, yalnizlastirici ve tiiketime yonelik tasarimlara elestirel bir yaklasim. Satis
sloganlarinda konutlarm birer tiiketimnesnesi haline getirildigi tespiti.

Biyolojik hayatla mimariyi bir araya getiren metabolizm akiminn kurucularmdan olan Kisho Kurokawa'nin, Kazakistan'm
Eryildiz, D. (2003) Astana sehrii¢in hazirladig eko plan tizerinden, hem diinya genelinde hem de Tiirkiye'de uzun vadeli ¢evresel zararlara
sebep olan mevcut sehirlesmenin elestirilmesi

20. ytizy1l itibariyle, kentsel gelisimin iki temel birleseni olan dogal ¢cevre ve beseri birlesenleri arasindaki dengenin
Karadag, A. (2009) bozuldugu. Beseri birlesenlerin baskilarini arttirarak tahribat yaratmaya basladig1. Yasanilabilir kentlerde; ¢evre yikimi,
& A dogal olmayan mekan organizasyonu, yasam alanlari ve dogal kaynaklarin yanhs degerlendirilmesi gibi sorunlarin

olmamasmm gerektigi

Bir trend halini alan yesil bina sertifikalan yerine, kokii geleneksel mimari pratiginde olan yerel ve yesil yapilardan
Karim, Y. (2015) olusacak yeni bir kentlesme vizyonunun savunulmasi. Bu vizyonun gergeklesebilmesi i¢in insanlarm ekolojik bilince
kavusmasmin ilk sart olmasi. Tasarmmin sadece giizel degil, saghkh da olabilmesinin gerekliligi

Uzun vadeli gevre sorunlarma sebep olan kentlesmenin, siirdiiriilebilir bir diizleme oturtulmas1 gerekliligine
deginilmektedir. Bunun ancak, ekolojik, ekonomik ve toplumsal dengenin insas1 ve korunmasi sayesinde miimkiin
olabilecegi 6ne siiriilmektedir. Vaka analizi olarak Malatya ele almmg ve artan niifus yogunlugunun yol agtig1 sorunlara
elestirel bir agidan bakilmistir

Ozcan, A. (2007)

Bu kisimdaki kaynaklar temel alinarak, Tablo 3: Ekolojik Tasarim ve Yapilar
kiilliyatinda ele alinan elestirel yaklagimlarin ve ¢oziim Onerilerinin, kent dlgegindeki
etkilerini ve nasil hayata gecirilebileceklerinin incelenmesi {izerinedir. Bu
caligmalardaki hakim goriis, ekonomi, ekoloji ve toplum arasinda tesis edilmesi gereken
hassas dengenin, tiim kentlerin temel tasarim dinamigi olarak hizmet vermesi
gerekliligidir. Kentler de birer canli gibi ele alinmalidir. Tiim sistemleri dogru
calismayan veya zayif diismiis bir canli hastalanabilir ya da dlebilir. Sadece giizel
goziiken binalar tasarlayarak saglikli bir kent yaratilamayacagi gibi, siirdiirtilebilirligin
kent sakinleri tarafindan anlasilip benimsenememesi durumunda da nihai bir sonug
almak miimkiin olmayacaktir. Tiiketim toplumu elestirileri ¢ercevesinde, asilmasi
gereken kritik esiklerden biri de bu anlayisi oturtabilmek ve fiziksel cevreye kent
Olceginde uyarlayabilmek olacaktir. Zira sadece baslica metropollerde degil, on yillar
icinde hizl1 niifus artis1 yasayan ikincil sehirlerde dahi ¢oziilmesi giin gectikge gliclesen
sorunlar ortaya ¢ikmaktadir.
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Tablo 5: Yesil Bina Sertifikalar

ALT BASLIK: YESIL BINA SERTIFIKALARI

Eser Sahibi Agiklama

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi (CEDBIK) ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgi arasmda Subat 2013'te yapilan protokol ile,
CEDBIK tarafindan Tiirkiye i¢in olusturulmus yesil konut sertifika kilavuzu referans olarak kabul gérmiistiir. Kilavuzun

CEDBIK (2016) Haziran 2016'da giincellenen versiyonunda; biitiinlesik ve yesil bir proje yonetimi ¢ergevesinde, arazi, su, enerji, malzeme
ve kaynak kullanimna en olarak, konfor, saglik, art1 degerli yasam, yenilik¢ilik, isletme ve bakim konular da yer almaktadir
Erten (2009) En yaygm uluslararasi yesil bina sertifikalarina elestirel bir bakis ve karsilastirmah analizleri. Iklim, malzeme, cografya,

kiiltiir ve hukuki altyap1 ¢ergevesinde Tiirkiye'ye 6zgii bir yesil bina sertifika sistemi olusturulmasi

fsmail ve Miblayanlar (2013) Yesil binalarin enerji tasarrufu yaratma yollar. Yesil bina sertifikasi gesitlerinin ve bu sertifikalara sahip ulusal ve

uluslararasi projelerin tanitim. Tiirkiye'ye 6zgii bir yesil bina sertifika sistemi olugturulmasmmn gerekliligi

Yesil bina sertifikalar1 tizerine hazirlanmig kaynaklarda 6ne ¢ikan konu, geneli itibariyle
uluslararasi hiiviyete sahip bu sertifika sistemlerinin, tiim {ilke ve cografyalarda standart
bir sekilde uygulanmasinin dogru sonug veremeyebilecegi ve bu sebeple de Tiirkiye igin
ozel olarak hazirlanmus bir sertifika sistemine ihtiya¢ duyuldugudur. Bu a¢idan, CEDBIK
tarafindan konutlar i¢in hazirlanan yerel sertifika kilavuzu 6nem tasimaktadir. Ancak bu
kilavuzun c¢esitlendirilip gelistirilerek, alisveris merkezleri ve benzeri biiyiikk 6lgekli
projelere de uygulanabilir hale getirilmesi gereklidir. Mimari yapilarda da kullanilan
malzemelerden insaat siireglerine ve oradan da isletme siireglerine kadar, ¢ok biiyiik
ekolojik, ekonomik ve toplumsal etkiler yaratan bu yapilar1 6ngérmeyen yaklasimlar,
eksik kalacaklardir. Sadece kilavuzu olusturmanin yeterli olmayacagi da asikadir. Bu
kilavuzun yatirimcilar tarafindan benimsenmesi tiim paydaglar tarafindan da talep
edilmesi gerekmektedir.

4. Ahsveris Merkezleri icin Esaslar

Tirkiye’deki aligveris merkezi sektdriine yoneltilen baslica elestirinin, tiim paydaslarin
gereksinimleri diiglinlilerek degil de tekil ekonomik kazanglar i¢in yatirim yapilmasi
oldugu sdylenebilir. Kamusal alan olarak da hizmet veren bu 6lcekteki ticari yapilarin,
yatirimcilarin, perakendecilerin ve miisterilerin istek ve gereksinimlerine oldugu kadar,
icinde bulunduklar1 kentin ve toplumun uzun vadeli refahina ve dogaya da 6zen
gostermeleri gerekmektedir. Bu da biitlinciil bir yaklasimin gerekliligini gosterir.
Biitiinciil yaklasimi tam anlamiyla hayata gecirebilmek icin de dongiisel tasarima
bagvurmak yerinde olacaktir. Dongiisel tasarimda, kullanilacak malzemelerin iiretildigi
yerden baglayarak, tiim insaat ve isletim siireclerini kapsayan ve geri doniisiimle
sonuclanan ve tiim yap1 0mrii boyunca olusacak cevresel etkileri ve kaynak kullanimini
g0z Online alan bir anlayis benimsenmelidir (Yeang 2012, 362).

4.1 Dogru Konumun Secilmesi

Dogru konumu belirlerken dikkat edilmesi gereken unsurlar, toplumsal ve cevresel
gereksinimlerle birlikte ele alinmak sartiyla, hedef arsanin iklim sartlar1 ve cografyasi,
ulasilabilirli§i ve rekabet ortami olarak siralanabilir. Dolayisiyla, hizmet edilecek
toplumla veya bir pargasi olunacak c¢evreyle uyum iginde bir karsilikli kazanim ortami
olusmazsa, diger unsurlarin saglanmasi veya beklenen yarar1 gosterebilmeleri de
mimkiin olmayacaktir. Banliyolerde insa edilerek, 6zel arag kullanimina bagli enerji
tiikketimini arttiran, dogal bitki Ortiistinii yok eden otoparklar1 sebebiyle tagkinlara ve su
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kaynaklarinin kirlenmesine sebep olan ve insanlar1 geleneksel perakende alanlarindan
uzaklagtirarak mevcut ticari ve sosyal hayat1 olumsuz etkileyen aligveris merkezleri, bu
duruma iyi birer 6rnek teskil ederler (Erkip ve Ozduru 2015). Bu noktada, rekabet
ortaminin uygunlugu gibi bir kavram anlamini ¢abucak yitirmektedir.

Aslinda burada dikkat g¢ekilmek istenen, Ozellikle Tiirkiye’nin biiyiik kentlerinde
gdzlemlenen aligveris merkezi arzi yogunlugudur. 111°i istanbul’da, 38 iyse Ankara’da
olmak {izere, Ekim 2016 itibariyle mevcut 379 adet aligveris merkezinin %39,3’li en
biiyiik iki kentte toplanmistir ve buralardaki arzin niifusa orani, iilkenin geri kalanindan
neredeyse ii¢ kat daha fazladir (JLL 2016). Dolayisiyla, plansiz bir ekonomik kazang
istemiyle bu kentlere yeni yatirimlar yapmak, bu kentlerde zaten bir hayli zorlanan
beseri-dogal dengesini iyice esitsiz ve siirdiiriilemez yapmaktan baska bir amaca hizmet
etmemektedir. Rekabet agisindan ideal ¢ozlimler, biiyiikk kentlerdeki basarisiz olmusg
veya ekonomik omriinii doldurmus aligveris merkezlerinin geri doniisiimii ve biitiinciil
bir yaklagimla belirlenen yeni fonksiyonlariyla tekrar kent hayatina sokulmalar1 ve
beseri-dogal dengesinin tehlikede olmadigi baska kentlerde siirdiiriilebilir projeler
gelistirmek olarak siralanabilir.

Her haliikarda, alisveris merkezi yatirimlarina iklim sartlarinin ve cografyanin uygun
olmasi saglanmalidir. Aligveris merkezinin tasariminin, malzeme se¢imi ve ingaat
stireglerinin, kullanim ve geri doniisiimiiniin bu uygunlugun saglanmasina olan etkileri
sonraki kisimlarda irdelenmektedir. Bu kisimda bahsedilen uygunluk, c¢evresel
faktorlerin, aligveris merkezinin malzemelerinin {iretilmesi ve ingsaat alanina
ulasgtirilmasi da dahil olmak iizere, binanin dmrii boyunca kullanilacak enerji ve kaynak
miktarmin kabul edilebilir seviyelerde tutulmasina yardim edecek seviyede olmasiyla

ilgilidir.

[zmir ili 6rnek olarak alinirsa, Aliaga bdlgesinde riizgar enerjisi potansiyelinin gok
yiiksek oldugu gériiliirken, giines enerjisi {iretme potansiyelininse Izmir kent merkezi ve
Selguk bolgesinde yiiksek oldugu goriilmektedir (Meteoroloji 2. Bolge Miidiirligii n.d.).
Spesifik proje alaninda toplanabilecek yagmur suyu miktar1 ve yerel kaynaklarin
minimum enerji kullanimi ve karbon ayak izi ile buraya getirilebilmesi gibi etmenler de
dikkate alinmalidir. Ancak Aliaga’nin bir sanayi bolgesi oldugu, Izmir kent merkezinde
gelecekte yogun aligveris merkezi rekabeti yasanma riski ve Selguk bolgesinin kiiltiirel
miras agirlikli yapisi degerlendirilmeden, salt yenilenebilir enerji potansiyeline
bakilarak bir yatirim karar1 almak yanlis olacaktir. Yine dikkat edilmesi gereken bir
baska konu da, bolge niifusunun spesifik proje alanina toplu tasimayla ve yaya olarak
gelebilmesinin saglanmasidir. Yukarida da belirtildigi tlizere, 6zel ara¢ kullanimini
0zendiren projeler, ciddi ekolojik ve toplumsal sorunlar dogurmaktadir.

4.2 Uygun Tasarim ve Malzeme Secimi

Yapilasmanin gelismis iilkelerde dahi kullanilan enerjinin %40°indan, sorumlu olmasi
ve yapilarin Omiirleri boyunca da ciddi enerji tiiketimine sebep olmasi yiiziinden
(Ozmehmet 2007), biiyiik ¢apli projeler olan alisveris merkezlerinde de dogru tasarim
ve malzeme se¢iminin 6nemi bir kat daha artmaktadir. Dogru tasarim anlayisi, biitlinciil
bir yaklagimla tiim paydaslar siirdiiriilebilir bir diizlemde bulusturma kabiliyeti olarak
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tanimlanabilir. Dogru malzeme se¢imiyse, bu tasarim anlayisini destekleyecek sekilde
yerel ve ekolojik kaynaklarin kullanimiyla miimkiin olabilmektedir. Dogru tasarimda,
yenilenebilir enerji kaynaklarina ve diger dogal ve fonksiyonel ¢oziimlere yer verilmesi
onemlidir. Icerisinde herhangi bir iiretim faaliyeti gerceklesmeyen alisveris merkezleri,
sadece liriin ve hizmetlerin degil, enerjinin de tiiketildigi yapilardir. Bu agidan, enerji
tilketimini diisiirebilmek, ekolojik, ekonomik ve toplumsal acidan bir katma deger
yaratacaktir. Bu kaynak ve ¢oziimler su sekilde siralanabilir; riizgar tiirbinleri, giines
panelleri, yagmur suyu kullanimi, jeotermal 1s1 pompalari, pasif iklimlendirme
¢Ozilimleri, 151k kullanim optimizasyonu ve yesil ¢atilar.

Riizgar tiirbinleri, fosil yakitlardan elde edilen elektrik enerjisi tiiketimini azaltmaya
yardime1 olurken, giines enerjisi sayesinde de 1sitilan sudan termal enerji elde ederek
bunu i¢ havayr sogutmakta kullanmak veya fotovoltaik panellerle elektrik enerjisi
tiretmek miimkiindiir. Yagmur suyunu toplayan akile1 ¢at1 tasarimlariyla da, elde edilen
ekstra su kaynagini peyzaj sulamada, tuvaletlerdeki sifonlarda ve genel temizlikte
kullanmak miimkiin olabilmektedir. Jeotermal 1s1 pompalariysa yeralt1 1s1sinin degisen
mevsimler siliresince gorece sabit kalmasi fikrinden yola ¢ikarak gelistirilmis
¢ozlimlerdir ve gelisim asamasindaki sifir-enerji-bina (en az tiikettigi kadar enerjiyi
tiretebilen binalar) fikri icin kritik 6nemdedirler (Mizrahi 2010). Bu pompalar, yeralti
1s1s11 yaz aylarinda yapilar1 sogutmak, kis aylarindaysa 1sitmak i¢in kullanilirlar. Pasif
iklimlendirme ¢6ziimleriyse, rlizgar bacalari, trombe duvarlar, glines odalar1 ve glines
bacalar1 gibi tasarim asamasinda binaya eklenebilecek yapisal ¢oziimlerle, mekanik
destek kullanmadan veya minimum diizeyde kullanarak iklimlendirme ve temiz hava
temini yapilabilmesini saglamaktadir (Engin 2012). Konvansiyonel aligveris merkezi
tasarimlari, pasif iklimlendirme ¢6ziimleri hesaba katilarak gelistirilmedikleri igin, bu
sistemlerin entegrasyonu i¢in magazalarin alanlari, cepheleri ve ortak alanlarin tekrar
diizenlenmesi ihtiyact dogabilecektir.

Isik kullanim1 optimizasyonu da, Tiirkiye’de haftanin yedi giinii, giinde 12 saat ¢alisan
(10:00 — 22:00) aligveris merkezleri i¢in 6nem arz eden bir konudur. Giinisigindan
azami diizeyde faydalanirken, sera etkisi yaratmayacak ve sogutma yiikiinii
arttirmayacak 1sikliklar tesis edilmelidir. Aksam saatleri iginse, LED ve fotoselli
aydinlatma elemanlar1 kullanilabilir. Bu elemanlarin enerji ihtiyaglari, depolanan riizgar
ve giines enerjisinden saglanabilir. Yesil catilarsa, toplumsal etkinin direkt
gbzlemlenebilecegi bir ¢oziim sunmaktadir. Dogal bitki ortiisiinii ortadan kaldiran ve
spesifik proje alaninda bunu telafi etmesi gii¢ olan aligveris merkezleri, genis alanlara
sahip catilarmi bitki ortilistiyle kaplayarak birer kent ormani ve temiz hava kaynagi
yaratabilirler (Baris et al. 2012).

Dogru malzeme kullanimi da, dogru tasarim ve uygulamanin temelinde yer alir. Eger bu
asamada gerekli duyarlilik gosterilmezse, yukarida siralanan siirdiiriilebilir sistem ve
cozlimlerin net pozitif etkileri ciddi oranda diigiis gosterebilir. Bu da yapmin omrii
boyunca tliketecegi enerji ve kaynaklarin ¢ok daha azini dogaya ve topluma geri
verebilecegi anlamina gelir. Dogru malzeme kullanimi, dogal ve yerel malzemelerin
tespit edilmesiyle baslar. Uretim ve tasmma siireglerindeki enerji tiiketimi ve
karbondioksit salinimi yiiksek olan popiiler ingaat malzemeleri yerine, spesifik proje
alaninin yakinlarinda bulunan daha dogal malzemeler kullanilmalidir. Bu dogrultuda,
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gelisen teknolojiyle birlikte ahsap ve toprak gibi yerel, geleneksel, dogal ve geri
doniistimlii yap1 malzemelerinin tekrar 6nem kazanmasindan faydalanmak yerinde
olacaktir (Akman 2014).

4.3 Verimli isletme, Geri Doniisiim ve Geri Kazanim

Tim binalar gibi aligveris merkezlerinin de bir dmrii vardir ve bu siirenin sonunda geri
doniisiim ile mimari planlarda baglayan hayat dongiileri sonuglanmis olur. Dogru
konum, tasarim ve malzeme se¢imleriyle, ekolojik, ekonomik ve toplumsal agidan bu
dongiliyli minimum etkiyle tamamlamak adina 6nemli bir yol kat edebilecek aligveris
merkezleri, ancak dogru isletim siirecleri ve geri doniisiim operasyonlariyla tam
anlamiyla basaril1 birer biitlinciil yaklasim 6rnegi olabilirler.

Dogru kullanim1 birtakim isletme kalemleri yardimiyla agiklamak miimkiindiir.
Oncelikle, tasarim siirecinde yapiya eklenmis ekolojik sistem ve ¢dziimlerin, isletme
siirecinde verimli ve saglikli hizmet verebilmelerini saglamak gerekmektedir. Bakim ve
onarimlar1 aksatilmamali, personele uygulanan biitiinctil yaklasimla ilgili egitim
verilmeli ve teknolojik gelismeler takip edilerek sistem ve ¢oziimlerin verimliligi
giincellenmelidir. Ayrica isletme siiresince ortaya ¢ikacak diger tiikketim kalemlerini de
siirekli iyilestirmeye tabi tutmak yerinde olacaktir. Biiyiik bir tiikketim kalemi olan
temizlikte, yagmur suyu kullanimi ile tasarruf saglanabilecegi bir onceki kisimda
aciklanmisti. Buna ek olarak, akilcit tasarim kararlariyla temizlik yapilacak alanlar
optimize edilebilir, organik zemin dosemeleri ve nano-teknolojik i¢ cephe boyalar
kullanilabilir. Bu malzemelerin; temizligi kolay, dayanikli, az koku yayan ve diisiik
ekolojik ayak izli secenekleri gelistirilmistir. Bdylece isletme siirecinde daha az su ve
temizlik malzemesi kullanilmasina ragmen, yiiksek tiiketici memnuniyeti saglanabilir.

Yap1 Oomriinlin son noktast olan yikim ve geri doniisiim ise ilk tasarim ve malzeme
se¢imi agamasinda planlanmas1 gereken bir evredir (Elias-Ozkan 2003). Eger bu adim
atlanirsa, yillar boyunca 1yi tesis yonetimi ve isletme kararlariyla, ekolojik, ekonomik ve
toplumsal agidan giderek daha verimli bir hale gelen bir proje, tiim bu kazanimlarini
yikim ve geri doniisiim noktasinda negatife doniistiirme riskiyle kars1 karsiya kalabilir.
Bu yonde gerceklestirilen @irefour Icerenkdy saha gezisi sonucunda, 1996 yilinda
hizmete acilan aligveris merkezinin hem fonksiyonel hem de estetik ag¢idan giiniimiiz
perakendeci ve tiiketici taleplerine cevap veremedigi gozlemlenmistir. Ayrica bir
banliy6 aligveris merkezi olarak tasarlanmis proje, bugiin yogun yapilasmanin ortasinda
kalmistir. Yillar i¢inde yakin g¢evresine insa edilen pek ¢ok aligveris merkezi de
bolgedeki perakende arzini ciddi anlamda arttirmistir. Bu proje, mevcut Kadikoy-Kartal
ve planlama asamasindaki Dudullu-Bostanci metro hatlarinin kesistigi noktada yer
alacak olmasindan dolayi, kent yasami ve dogal ¢evre agisindan degeri gliniimiizde daha
da artan bir alan iizerinde kuruludur. Bu aligveris merkezi, en basindan dogal ve geri
dontistiiriilebilir malzemelerden iiretilse ve bir yikim ve alan1 geri kazanma stratejisiyle
tasarlansaydi, beseri-dogal dengesine iyi bir sekilde katkida bulunma firsati
yakalanabilirdi. Biiyiik bir acik otoparka sahip mevcut projeyse, onceki kisimlarda da
aciklandig1 tizere, ekolojik ayak izi biiyiik bir banliyd aligveris merkezi goriiniimii
sergilemektedir.
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5. Sonug¢

Aligveris merkezleri, yiizyillarca siiren beseri siireglerin ardindan bugilinkii formlarina
kavugmus olsalar da, gliniimiizde ekolojik, ekonomik ve toplumsal pek ¢ok soruna da
kaynaklik etmektedirler. Gerek kiiresel anlamda, gerekse de Tirkiye Ozelinde, bu
sorunlar1 ortadan kaldirmak ic¢in yeterli ¢abanin gosterilmedigi gozlemlenmektedir.
Tasarim masasindan, kullanilacak malzemenin kaynagina, oradan insaat ve kullanim
siireclerine, en sonunda da geri doniisiim islemine kadar devam eden karmasik bir
dongiiye sahip olan aligveris merkezleri, her asamada paydaslarina zarar verme
potansiyeline sahiptir. Bu potansiyelin en aza indirilmesi biiylik 6nem arz etmektedir.
Bunu saglamak adina gelistirilen uluslararasi yesil bina sertifikalar1 ve odiiller tesvik
edici olsalar da, tek baslarina yeterli oranda etki yaratmalar1 miimkiin olmamaktadir.

Asil 6nemli olan, siirdiiriilebilir kentlerin ve yapilarin faydalarinin, genis kitleler, karar
vericiler ve mimarlar tarafindan benimsenmesidir. Ancak bu ilerlemeyle beraber, dogru
konum, dogru tasarim ve malzeme se¢imi ve dogru kullanim ve geri doniisiim esaslari
islevsellik kazanabilir. Bu esaslar, ¢alisma kapsaminda yapilan ikincil kaynak taramasi
sonucunda ii¢ ana baglik halinde siniflandirilan ve incelenen kaynakc¢a yardimiyla
olusturulmustur. Konum, bu esaslarin en Onemlilerindendir. Konum belirlenirken,
toplumsal ve gevresel gereksinimlerle birlikte, hedef arsanin iklim sartlar1 ve cografyasi,
ulagilabilirligi ve rekabet ortami da diisiiniilmelidir. Tasarim noktasinda ise kesinlikle
biitiinciil bir mimari yaklagim giidiilmelidir ve tasarimin tiim paydaslar siirdiiriilebilirlik
anlayis1 ¢ercevesinde kucaklamasi saglanmalidir. Verimli isletme, geri doniisiim ve geri
kazanim kavramlarinin da en bastan kurgulanmasi gerekmektedir. Tasarimcinin yapiya
ekledigi ilgili ¢ozlimlerin, isletme siirecinde de verimli ve saglikli hizmet verebilmeleri
elzemdir. Yoksa tasarim amacina ulasilamamis olur. Yapi1 yasam dongiisiiniin son
noktas1 olan yikim ve geri doniisim adimi en basindan planlanmali ve zamani
geldiginde titizlikle uygulanmalidir. Oniimiizdeki donemde bu esaslar iizerine daha
derinlikli elestirel yaklagimlar gelistirilmeli, ortaya koyulan zayif ve eksik yonler ¢ok
yonlii arastirmalar ve olusturulacak birincil kaynaklarla giderilmelidir. Bu ¢alismanin
amaci, literatlirde mevcut olan bir deger ve bilgi biitliniinii, kent hayatina pek ¢ok agidan
biiyiik etkileri olan aligveris merkezi sektoriine uygulayarak arkasindan gelecek
calismalar i¢in yol agmaktir.
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