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Gebze, cografi konumu itibariyle istanbul'un Anadolu ile iliskisini saglayan ticaret ve
ulasim yollari Gzerinde bulunmasindan dolay! tarih boyunca dnemli bir yere sahip
olmustur. 15. ylzyilda istanbul'un fethiyle birlikte 6zellikle doguya olan seferlerde
kullanilan énemli bir menzil kasabasi halini alan Gebze, 16. ylzyilda Vezir Coban
Mustafa Pasa tarafindan yaptirilan kiilliye ile askeri, ekonomik ve kilttirel yonden énemili
bir merkez konumuna gelmistir. 19. yiizyil sonlarinda istanbul-Bagdat tren yolunun kent
merkezinden uzak bir noktadan ge¢mesi ulasim ve lojistik agcidan Gebze’nin menzil
kasabasi roluiniu olumsuz yonde etkilemis olsa da yerlesimde esas dénitsim 1960l
yillarda istanbul’daki sanayinin desantralizasyonuyla birlikte baslamistir.

20. yuazyihn ikinci yarisinda boélgede artan sanayi faaliyetleriyle beraber gelen gogle
Gebze kontrolstiz ve hizli bir kentlesme stirecine girmis ve farkli bir kimlik kazanmaya
baslamistir. Bu durumun olumsuz sonugclari imar faaliyetleri ile gideriimeye ¢alisiimisg,
ancak altyapi yetersizligi ile hizla blylyen yerlesim igin bu uygulamalar yetersiz
kalmistir. Yodun yapilanma baskisi sonucunda kentin sahip oldugu kiltirel miras
maalesef durumdan olumsuz sekilde etkilenmistir.

Bu calismada Gebze ilge merkezinde ilgili T.C. Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu tarafindan “Gebze Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani”, “Sultan
Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani” ile “Etkileme Gegis Alani” olarak belirlenen
koruma alanlarinin genel sorunlari ele alinmistir. 1960’lardan giinimuze ¢alisma alani
kapsaminda gerceklestirilen imar ve koruma faaliyetleri ilgili literatr, Belediye arsivi, iller
Bankasi arsivi ve Koruma Bdlge Kurulu arsivi taramalari yardimiyla irdelenmigtir.
Calisma kapsaminda bu imar ve koruma faaliyetlerinin Gebze kent merkezindeki koruma
alanlarina olan etki ve katkilarinin degerlendiriimesi amacglanmistir. Bu amagla alan
calismasi gerceklestiriimig, calisma alanindaki kultirel miras degerlerine dair guncel
sorunlarin tespiti igcin dokuda mimari analizler yurGtilmids ve analiz verileri
degerlendirilmigtir. Literatur-argiv arastirmalari, goézlem-fotografik tespitler ve analiz
verilerine dayanarak galisma alaninin koruma sorunlari tespit edilmis, érneklem sokak
ve caddelerde siluet calismalari gergeklestiriimis ve uygun rehabilitasyon Onerileri
gelistirilmistir. ilgili kentsel koruma alanlarinin ve gevresinin sirdirilebilirligi konusunda
Oneriler sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Gebze, Menzil Kasabasi, Sanayi Kenti, Kulturel Miras, Koruma
Sorunlari.
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Gebze has been an important place throughout history due to its geographical location,
being on the trade and transportation routes that connect Istanbul with Anatolia. Within
the conquest of Istanbul in the 15™ century Gebze became an important destination town
used especially in military expeditions to the east. Gebze became an important military,
economic and cultural center with the social complex, built by Vizier Coban Mustafa
Pasha in the 16" century. Because the Istanbul-Baghdad railway, which reached Gebze
at the end of the 19" century, passed away from the city center, negatively affected the
role of Gebze as a destination town in terms of transportation and lojistic. The main
transformation in the settlement began with the decentralization of the industry in Istanbul
in the 1960s.

Gebze entered a process of uncontrolled - rapid urbanization and began to gain a
different identity with the migration that depends on increasing industrial activities in the
second half of the 20" century. The negative consequences of this situation were tried
to be eliminated with development plans, but these applications remained incapable for
rapidly growing settlement due to insufficient infrastructure. Unfortunately, as a result of
intensive construction pressure the cultural heritage of the city has also been negatively
affected.

In this study, general problems of the protected areas of Gebze city center settlement
defined by the relevant T.R. Regional Boards for the Protection of Cultural and Natural
Properties, named “Gebze Coban Mustafa Pasa Complex Protection Area”, “Sultan
Orhan Mosque and its Surrounding Urban Protected Area” and “Transition Area” have
been investigated. The development and protection activities carried out within the scope
of the study area from the 1960s to the present were examined within the help of relevant
literature, Municipality archives, lller Bank archives, and Regional Protection Board
archives. The study aims to evaluate the impacts and contributions of these planning
and conservation activities on the protected areas in Gebze city center. For this purpose,
a field study was conducted, texture analyses were prepared and analysis data were
evaluated to identify current problems regarding cultural heritage values in the study
area. Based on literature-archive researches, observation-photographic findings and
analysis data, general problems of the study area were identified, silhouette studies were
carried out on sample streets and avenues and appropriate rehabilitation suggestions
were developed. Suggestions are presented regarding the sustainability of relevant
urban protection areas and their surroundings.

Keywords: Gebze, Menzil Town, Industrial City, Cultural Heritage, Protection Issues.
1. Girig

Mevcut izler, yazii ve gdrsel belgeler 1siginda Gebze’nin tarihsel degisimi
incelendiginde; 14. yizyilda Osmanli hakimiyetine giren yerlesimin klasik dénemde bir
menzil kasabasi (Halagoglu, 1981, s. 123) (Sekil 1), 19. yuzyil sonlarinda insa edilen
istanbul-Bagdat tren yoluyla birlikte bir zirai kasaba (Unver, 1931 s. 191) ve 20. yiizyll
ortalarinda baglayan istanbul’daki sanayinin desantralizasyon siireciyle birlikte (MARKA,
2012, s. 15) bir sanayi kentine donustugu anlasiimaktadir.
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Sekil 1. Osmanli Yollari ve Menziller Haritasinda Gebze (Miderrisoglu, 1995)

Bu doénldsim surecinin beraberinde getirdigi nifus artigi kaynakh sorunlar imar
faaliyetleri ile ¢ozilmeye calisiimistir. 1960’larda baslayan imar faaliyetleri sirasinda
kiltdrel miras degerleri gozetiimeden gerceklestirilien uygulamalarla glinimize (2023)
degin yansimalari sdren fiziki ve sosyal acilardan olumsuz pek ¢ok duruma zemin
hazirlanmistir. Bu calisma kapsaminda sakin bir tarihi kasabadan sanayi kentine
doénusum surecinde, Gebze'nin ilce merkezinde bulunan ve sinirlari T.C. Kiltir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Bolge Kurullari tarafindan belirlenen “Gebze Coban Mustafa Paga
Kdlliyesi Koruma Alani”, “Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani” ile “Etkileme
Gegcis Alani” olarak belirlenen koruma alanlarinin nasil etkilendigi arastirilmistir.

Oncelikli olarak kentin tarihsel énemine yer verilmis, Gebze kent merkezinde bulunan
onemli tarihi kultirel miras degerleri ile 20. yazyil ikinci yarisindan itibaren gelisen
sanayilesme sureci aktariimistir. Bu dontsim surecinin sebep oldugu plansiz yapilasma
sorununun ¢oézimine ydnelik gergeklestirilien imar ve koruma faaliyetleri 1960’lardan
glinimiize (2023) ilgili literatir, Belediye arsivi, iller Bankasi arsivi ve Koruma Bolge
Kurulu argivi taramalari yardimiyla irdelenmistir. Gergeklestirilen arastirma neticesinde,
¢alisma alani blnyesinde kentsel o6lgekteki koruma calismalarinin boélgedeki imar
faaliyetlerinden ancak otuz yil sonra basladigi tespit edilmistir. Bu durumun neden
oldugu koruma sorunlarinin tespiti ve kultarel miras degerlerinin mevcut durumlarinin
belgelenmesi amaciyla alan ¢galigmasi gergeklestiriimis ve doku analizleri hazirlanmigtir.
iigili analizlere dair veriler incelendiginde bolgedeki imar faaliyetlerinin, ézellikle 1974-
1991 yillar1 arasinda gergeklestirilen uygulamalarin, kiltirel miras degerlerini olumsuz
yonde etkiledigi ve bu surecte gerceklestirilen koruma faaliyetlerinin yetersiz kaldigi
go6rilmustir. Bu durumun neden oldugu sorunlar sosyo-ekonomik kaynakh, imar
uygulamalari kaynakl, fiziksel, ekonomik ve mulkiyet kaynakh olarak tanimlanmistir.
Gerceklestirilen alan ¢calismasi sirasinda Coban Mustafa Pasa Killiyesi ve Sultan Orhan
Camii gibi anitsal yapilari gcevrelemeleri nedeniyle 6nem arz eden, ayni zamanda kent
ici trafiginin omurgasini olusturan 6rneklem cadde ve sokaklar belirlenerek siluet
calismalari gerceklestiriimis, 2012 tarihli KAIP (Koruma Amagh imar Plani) ve Cephe
Tasarim Rehberi g6z onunde bulundurularak uygun rehabilitasyon Onerileri
gelistiriimistir. Son olarak, ilgili kentsel koruma alanlarinin ve ¢evresinin surdurulebilirligi
konusunda oneriler sunulmustur.

2. Gebze’nin Tarihsel Onemi

Gebze ve civarindaki yerlesimin ge¢misinin, mevcut arkeolojik izlerden, Bizans
dénemine dayandigi duasinilmektedir. Yerlesim Bizans déneminde Kalkedon olarak
anilan Kadikéy'ti Nikomedya olarak anilan bugiinkii izmit'e baglayan giizergah tizerinde
yer almasi nedeniyle dnem kazanmistir. Ancak o dénemde boélgedeki yerlesimin sinirlari
ve bicimi ile ilgili veriler kesinlik kazanmamistir (Yucel-Soyhan, 1976, s. 8). Gezginlerin
seyahat notlarindan ve ybérede Kartacali Hannibal'in mezarinin bulunmasi amaciyla
gerceklestirilen arkeolojik arastirmalardan yola ¢ikilarak ilk yerlesimin ginumuzdeki
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(2023) Eskihisar bolgesinde oldudu, ilce merkezindeki yerlesimin daha sonra kuruldugu
dusunulmektedir (Yucel-Soyhan, 1976, s. 8-9). 14. yiuzyllda Osmanh egemenligine
gegen Gebze’nin bu déneme kadar ki tarihi ile ilgili en édnemli mekansal bilesenler
Eskihisar kalesi ile kiglk sur duvari ve bir burcu glinimuize ulasabilen Darica kalesidir
(Aydin, 2009, s. 42-46).

Osmanli egemenligine gectigi 14.ytzyil ve 15. ylzyil boyunca daha ¢ok savunma amaglh
kullanilan bolgede, sefere c¢ikan ordular konaklamislardir. Sultan Orhan Camii ve ilyas
Bey Camii gibi kiiglk Olgekli camilerin insasina da ayni dénemde baslanmistir (Aydin,
2009, s. 42-46) (Sekil 2 ve Sekil 3). Fatih Sultan Mehmet'in 15. ylzyilda yapacag: bir
sefer icin otagini Cayirova’da “Hunkar Cayiri” mevkiinde kurmus olmasi nedeniyle bu
alanda bir de namazgah ve ¢gesme yaptiriimistir (Sekil 4).

14. yuzyillda Orhan Bey doéneminde Gebze’nin kuzeyinde yaptirilan tek kubbeli ve
minareli Orhan cami ile hamami yeni Gebze’nin merkezini olugturmustur (Miderrisoglu,
1995, s. 70). Bu kompleks yeni yerlesimin merkezini olusturmanin yaninda Gebze'yi
ziyaret edenlere hizmet etmesi agisindan da oldukg¢a 6nemlidir. Ekrem Hakki Ayverdi’nin
belirttigi Gzere tek kubbeli Osmanl cami tipinin ilk 6rneklerinden olan Sultan Orhan Cami
(Ayverdi, 1956, s. 149) ve konumundan dolayr “Menzilhane Hamami” olarak
isimlendirilen hamam gunumuzde (2023) ayaktadir (Sekil 5).

Sekil 4. Hinkar Qalrl mevkiinde in§a diIen namazgah ve gesme yapilari, 2017 (Pelin
Senyuva Arsivi)
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Sekil 5. a) Sultan Orhan Camii, 2021 b) Menzilhane Hama 1, 2018 (Ceco, 2022)

16. ylUzyila gelindiginde ise yerlesim menzil teskilatindaki merkezlerden biri olmugtur
(Halagoglu, 1981, s. 123). 16. yuzyllda Osmanli Devleti'nin artan ekonomik glclne
paralel olarak mal aktarim noktasi haline gelen Gebze’nin kentsel hayatina bu ylzyilda
katilan (cami, medrese, bimarhane, kitiphane, han, hamam, kervansaray, sadirvan ve
tirbeden olugan) Coban Mustafa Pasa Killiyesi kentsel gelisimin édnemli yonlendiricisi
olmustur (Sekil 6).

Sekil 6. a) 1970’lerde Coban Mustafa PasKUIIiyesi (Yucel-Soyhan, 1976), b) 2021'de Coban
Mustafa Pasa Kiilliyesi (Vildan Ceco Arsivi)

Banisi Vezir Coban Mustafa Pasa tarafindan bir “menzil killiyesi” olarak dini, kiltirel ve
sosyal hizmetler veren yapi gruplarindan olugsan Coban Mustafa Paga Kulliyesi (Tamer,
1999/2004, s. 12), Evliya Celebi tarafindan da &vgllerle anilmig ve essiz mimari
Ozellikleriyle selatin camilerine benzedigi belirtiimigtir (Dagh- Karaman, 1999, s. 197).
1961-1970 yillar arasinda Coban Mustafa Pasa Killiyesi’nin restorasyon g¢aligmalarini
yuraten Yuksek Mimar Cahide Tamer raporlarinda yapi binyesinde diger kulliyelerden
farkh olarak yolculara ve hayvanlara yénelik barinma, dinlenme ve bakim igin gerekli
bolimler bulundugunu belirtmistir (Tamer, 1999/2004, s. 12) (Sekil 7).
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Seki] 7. Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Plani®, (Salt Arastirma, Ali Saim Ulgen Arsivi)

Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi yalnizca Sekil 7°de belirtilen birimlerden ibaret degildir. Bu
dénemde killiyeden ziyade kasabalilar ve yolcular igin insa edildigi disundlen Coban
Mustafa Pasa Hamami (Carsi Hamami) ile Coban Mustafa Pasa Hani (Kervansaray)
killiyenin birimlerinden olmakla birlikte, islevleri geredi ayri parsellerde bulunmaktadir
(Tamer, 1999/2004, s. 12) (Sekil 8 ve Sekil 9). Bu durum yapilarin zamanla sahis mali
haline gelmesini kolaylastirmis ve bu birimler kulliyeden kopmustur (Tamer, 1999/2004,
s. 12).

+ees Coban
Mustafa
Pasa

Kalliyesi
v v 2 GICOBNG |
Meydan:

v« Tarihi
Kervansaray

Hamami

Sekil 8. Gebze, 1946 Yili Hava Fotograf|4 (Ceco, 2022)> J

8 Coban Mustafa Pasa Kdlliyesi Plani; 1- Cami, 2- Tirbe, 3- Glines Saati, 4- Sadirvan, 5-
Kervansaray, 6- Tekke, 7- Semahane, 8- Misafirhane, 9- Medrese, 10- imaret, 11- Tabhane, 12-
Kitiphane, 13- Su Dolabi (Tamer, 1999/2004, s. 12).

4 Milli Savunma Bakanligi1 Harita Genel Mdurligi arsivinden alinan hava fotografi Gzerine
Onemli akslar ve ilge merkezindeki tarihi kimlik bilesenleri islenmisgtir.
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Sekil 9. a) Qoban Mustafa Pa§a Hamami (Omer Oner Arsivi), b) 1933 Yilinda Qoban Mustafa
Pasa Kiilliyesi Hani (Kervansaray) (Salt Arastirma, Ali Saim Ulgen Arsivi)

Gebze'nin 16. yuzyildaki parlak déneminde, Irakeyn Seferi (1534-35) sirasinda Matrakgi
Nasuh tarafindan gizilen bir minyatirt bulunmaktadir (Miderrisoglu, 1995, s. 71) (Sekil
10). Bu minyatur incelendiginde, tek minareli Sultan Orhan Cami ve Coban Mustafa Pasa
Killiyesi ile birlikte hamam ve kervansaray gibi anitsal yapilarin yaninda - Evliya
Celebi’nin de tasvir ettigi (Dagh- Karaman, 1999, s. 199) - bakimli, bahgeli, kiremit kapli
olan iki-u¢ kath eski tarz evlerin bulundugu goérulmektedir. Tarihi Gebze konutlarinin
Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ile Sultan Orhan Camii arasindaki geleneksel carsi
aksinda ve bu ana aksa baglanan ara sokaklarin iki tarafinda bitisik nizamda insa edilmis
oldugu yazih ve gorsel arsivlerden tespit edilebilmektedir (Muderrisoglu, 1995, s. 98)
(Sekil 11).
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Sekil 10. Matrakel Nasuh’un 16. yuzyil Gebze’si ile ilgili minyattrd (Muderrisoglu,1995)
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Sekil 11. a) Gebze'de 18. Yiizyila ait bir geleneksel konut (Arseven, 1928), b) Eski Gebze
Sokak Dokusu, Kargida Karabakkal Cami (Omer Oner Arsivi)

17. ve 18. yuzyillarda Gebze, anitsal yapilari ve geleneksel konutlari ile bir menzil
kasabasi olmaya devam etmistir. Bu dénemde kokla bir degisiklik yasanmamis (Aydin,
2009, s. 42-46), zirai faaliyetlerin yaninda bir menzil kasabasi olmanin gerektirdigi
mabhalli sanatlarla canlih@ini strdirmistir (Unver, 1931, s. 125).19.ylizyll sonlarinda
tamamlanan istanbul-Bagdat tren yolunun Gebze kent merkezinden uzak bir noktadan
gecmesi nedeniyle, yerlesimin ulasim agi ile baglantili olan ticcar ve yolcu iligkisi
olumsuz etkilenmis, kentin sosyal ve iktisadi imkanlari azalmistir (Celik, 2003 s. 102)
(Sekil 12).

g

. i
Sekil 12. Istanbul - Bagdat tren yolu ve Gebze yerlesim merkezinin iligkisini gosteren 1915
tarihli Gebze Haritasi (Salt Arastirma Arsiv belgesi)

20. ylzyil baslarinda zirai bir kasaba olan Gebze’nin 1960’larla baglayan Planl Kalkinma
Doénemi faaliyetleri neticesinde bir sanayi kenti olarak anilmasini saglayan adimlar
atilmaya baslanmigtir (Gebzeto, 1993, s. 160). Bu dénemde istanbul'daki sanayinin
Marmara’nin dogusuna tasinmasi kararlastiriimis ve D-100 (E-5) gevresinde sanayi
yapilari inga edilmeye baslanmistir (Sekil 13). 1960 sonrasi sanayi atilimlari paralelinde
Cumhuriyet donemi Gebze’sinin ilk sanayi kurulusu olan Cayirova Cam Fabrikasi 1961
yihinda kurulmustur. Cayirova Cam fabrikasini, Chrysler, Argelik, Kimya Dermen
(Henkel) gibi fabrikalarin kurulusu izlemistir (Aydin, 2009, s. 42-46). Gebze, 1960’lardan
sonra sanayinin de etkisi ile Gnemli oranda gé¢ almistir.

960



Mimarlik ve Yasam Dergisi Cilt: 8, No: 4 Aralik Sayisi, 2023 (953-986) Vildan CECO, Elif Ozlem AYDIN

Hisar Celik Fabrikasi

L Chrysler Kamyon s

- Fabrikasi
Ell 1 D-100 Karayolu -

Sekil 13. E5 Etrafinda Kurulan ilk Sanayi Yapilari, Gebze (Ceco, 2022)

1965-1970 yillari arasindaki sUregte artan sanayilesme ile Gebze’nin nifusu yaklasik
olarak iki katina ¢ikmis ve kentlesme orani %47’lere ulasmistir (Ceco, 2022, s. 11).
Yasanan bu hizli degisim sonucunda Gebze'nin zirai kasaba rolinin degistidi ve bir
sanayi kentine dénustiigu gorilmektedir. Ozellikle 1985 yilinda kurulan organize sanayi
bolgeleri (OSB) (Gebzeto, 1993, s. 168) ile bolgeye olan gog ilerleyen yillarda artarak
devam etmisg, 1997 yilina gelindiginde kentlesme orani %60’a ylkselmistir (Ceco, 2022,
s. 11). Gebze'nin ilge merkezine ait 1940 ve 1993 tarihli hava fotograflari
karsilastiriidiginda, merkezdeki yerlesimin ¢eperinde sanayi yapilart ve kent
dokusundaki degisim net bir sekilde gorulmektedir (Sekil 14 ve Sekil 15). 2004 yilina
gelindiginde nufusunun %85,6’s1 gogle gelenlerden olusan Gebze (Celik, 2004, s. 116),
Devlet Planlama Tegkilati tarafindan yapilan arastirma verilerine goére, sanayi
sektoérindeki istihdam orani ile 872 ilge arasinda 15. sirada yer almistir (DPT, 2004, s.
183).
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Sekil 14. Gebze, 1940 Yili Hava Fotogjraﬂ5 (Ceco, 2022)

5 Milli Savunma Bakanhgi Harita Genel Mudurlugu arsivinden alinan hava fotografi Gizerine
Onemli akslar ve ilge merkezindeki tarihi kimlik bilesenleri islenmisgtir.
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Gebze, bu radikal donlsum siurecindeki gécle kontrolstiz ve hizli bir kentlesme sirecine
girmis, bu durumun yol agtigi sorunlar imar faaliyetleri ile ¢bzilmeye caligiimigtir.

3. Gebze Merkezi’nde 20. yiizyil ve Sonrasinda Gergeklestirilen imar ve
Koruma Faaliyetleri

Gebze’de planli yapillasmaya dair ilk uygulamalar 1935-1938 yillari arasinda
gercgeklestirilmistir. 1935 yilinda Romanya ve Kirim’dan gelen Tatar gégmenler igin tek
katli ve bahgeli evlerin bulundugu gridal planh bir mahalle (Osman Yilmaz Mahallesi)
olusturulmustur (Ukuslu,2004, s. 65) (Sekil 16). 1950-1960 yillari arasinda Balkanlardan
gelen gé¢gmenler icin de Osman Yilmaz mahallesi benzeri bir uygulama gerceklestirilmis,
iki kath evler yapilarak go¢menler glinimuzde Gulzeller Mahallesi olarak adlandirilan
alana yerlestirilmigtir (Ertin, 1988, s. 33). 1935-1960 yillari arasinda gercgeklestirilen bu
uygulamalar kentlesme oraninin %20‘lerde (Tuik, 2021) olmasi ve ilge merkezindeki
nufus yodunlugunun az olmasinin etkisiyle kontrol altinda gercgeklestiriimistir.

o « « »Coban Mustafa)
Y Paga Kalllyes|

Osman Yilmaz|
(Tatar)
Mahallesi

Gebze Merkezinde 1960 yilindan ginimuze planlama dahilinde gergeklestirilen imar ve
koruma faaliyetleri Sekil 17°de grafik olarak sunulmustur (Ceco, 2022, s. 141).

6 Milli Savunma Bakanligi Harita Genel Midurligu arsivinden alinan hava fotografi Gzerine
Onemli akslar ve ilge merkezindeki tarihi kimlik bilesenleri islenmisgtir.

7 Gebze Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu argivinden alinan hava fotografi lizerine 1935-
1938 yillari arasinda olusturulan Osman Yilmaz Mahallesi islenmisgtir.
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Sekil 17.Gebze merkezinde 1960 yilindan giiniimize gergeklestirilen imar ve koruma faaliyetleri

(Ceco, 2022).
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iller Bankasi arsivlerinde gergeklestirilen arastirmalarda, bélgeye ait ilk imar planinin
1962 yilina ait oldugu gorilmistir. 1962 tarihli Uygulama imar Plani ve 1963 tarihli
Nazim imar Plani ile Uygulama imar Plani kapsaminda alinan kararlar 1963-73 yillari
arasinda uygulamaya koyulmustur. 1970 yilina ait hava fotografi incelendiginde imar
planlari kapsaminda belirlenen yollarin birgogunun acildigi, tadil edilecek akslarin
genisletildigi ve yeni ikamet sahasi olarak belirlenen alanlarda yapilagsmanin basladigi
gorulmektedir (Sekil 18). 1960’larda bu imar faaliyetlerinin yaninda Coban Mustafa Pasa
Killiyesi’'nin korunmasina yonelik calismalar gerceklestiriimistir. 1961-1970 vyillari
arasinda tek yapi oOlgeginde slrdurilen bu c¢alismalar Yiksek Mimar Cahide Tamer
tarafindan yUrutiimastir (Tamer, 1999/2004, s. 31) (Sekil 19).

«+s Goban
Mustafa
Pasa
Klliyesi

| +ves Belediye
ve Inond
Parki

e
Meydani
« %+ Tarihi
Kervansaray |

«« Gars
Hamami

Menzilhane
Hamami

Bagdat Cd.

11 1 Atatork Cd.

( fielel g

‘- . ._ - : s A 4 . a ."-v“ -.:. e ,‘i},‘ A //
Sekil 19 a) 1963 Yilinda Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi, b) 1964 Yilinda Coban Mustafa Pasa
Kulliyesi (Tamer, 1999/2004)

1970’lere gelindiginde go¢ nedeniyle olusan barinma sorunu ve beraberinde getirdigi
plansiz yapillasmanin 6nine geg¢mek amaciyla yerel yonetimler tarafindan
gerceklestirilen imar faaliyetleri hiz kazanmistir. 1971 yilinda Gebze'ye dair bir halihazir
harita hazirlanmis, bunu 1974 tarihli imar plani izlemistir. 1976 tarihli hava fotografi
incelendiginde 1974 tarihli plan kararlarinda bulunan yol agma ve genisletme

8 Milli Savunma Bakanhgi Harita Genel Mdurliigu arsivinden alinan hava fotografi lizerine
onemli akslar ve ilge merkezindeki tarihi kimlik bilesenleri islenmistir.
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calismalarinin heniz yapilmadigi, buna karsin 1970 yilina nazaran yapi yogunlugunun
arttigi ve bolgedeki tarim alanlarinin yapilasmaya acildigi gértlmektedir (Sekil 20).

1980 yilina gelindiginde Gebze’nin nufus artis hizinin énceki doneme oranla %64,8
arttig1 ve kentlesme oraninin ise %50,51 (Tuik, 2021) oldugu goérilmektedir. Bu dénemde
Dogu illeri basta olmak Uzere birgok bdlgeden gé¢ alan Gebze’nin sosyo-ekonomik
yonden degisime ugradigi ve boélgedeki konut ihtiyacinin arttigi gérilmektedir (Ceco,
2022, s. 80). Bu dénemde sorunlari ¢cézmek amaciyla 1984 yilinda Nazim imar Plani ve
1986 Uygulama imar Plani hazirlanmistir (Sekil 21). Hazirlanan bu planlarla bélgede 5-
6 ve 7 kath yapilagmaya izin verildigi, yeni yollar i¢cin guzergahlar belirlendigi ve Ataturk
Caddesi gibi 6nemli arterlerde de yol genisletme kararlari alindigi gortlmektedir (Sekil
21). Bunlara ek olarak 1986 tarihli imar plani ile tarihi kervansarayin, istanbul
KTVKK'nin® 12.04.1985 tarih ve 1908 saylill karari ile tescillenmesine ragmen, beden
duvarlarina bitisik 4 kat yapilasmaya izin verildigi de tespit edilmistir (Sekil 21).
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ve inénd | |
Parki

d « o 04 GOlciiONG ‘
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11 Zobeyde
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Sekil 21. 1986 imar Plani'! (Ceco, 2022)

9 Milli Savunma Bakanligi Harita Genel Midurligu arsivinden alinan hava fotografi Gzerine
onemli akslar ve ilge merkezindeki tarihi kimlik bilesenleri igslenmistir.

10 Milli Savunma Bakanligi Harita Genel Mudirltigl arsivinden alinan hava fotografi lizerine
Onemli akslar ve ilge merkezindeki tarihi kimlik bilesenleri islenmigtir.

11 KTVKK: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu
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1990-2000 yillari arasinda sanayilesme faaliyetleri ile bdlgeye olan go¢un devam ettigi,
1997 yilina gelindiginde 1990 yilina oranla nufusun %55,5 arttigi tespit edilebilmektedir
en nufus sanayi tesisleri cevresinde
yogunlasmis ve bu bdlgelere altyapi/ belediye hizmetlerinin saglanmasi amaciyla yeni
mahalleler kurulmustur (Sekil 22). Kurulan yeni mahallelere alt yapi hizmetlerinin
saglanmasi ve bodlgedeki konut sorununun kontrol altina alinmasi amaciyla 1986 yili imar
ir. Bu imar faaliyetlerinin ¢calisma alani
sinirlari igindeki etkilerini gérmek amaciyla 1993 tarihli hava fotografi incelendiginde,
Gebze’nin bir zirai kasabadan sanayi kentine dénustigu acikga gorulmektedir (Sekil 23).
ol genigletme ve agma calismalarinin
gerceklestirildigi, merkezdeki yerlesimin ¢eperinde sanayi yapilarinin oldugu ve E-80

(Ceco, 2022, s. 11). Bu donemde goégle gel

plani revizyonlari ile faaliyetler gergeklestiriimist

1986 Imar Plani ile revizyonlari kapsaminda y

karayolunun agildigi tespit edilebilmektedir (Seki

| 23).

Kent Merkezi
N 1975 Sonrasi
1990%ar

'——\\ {
Nl e e

E—-_ -‘S;ju;{j‘n‘?jé—i‘ & I i 2
1 D-100 Karayolu % B
Sekil 23. Gebze, 1993 Yil Hava F

12 Milli Savunma Bakanligi Harita Genel Mudirltigl arsivinden alinan hava fotografi Gizerine

Onemli akslar ve ilge merkezindeki tarihi kimlik bilesenleri islenmisgtir.
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1990-2000 yillar1 arasinda gergeklestirilen bu imar faaliyetlerinin yaninda Gebze sinirlari
icerisinde korumaya dair somut adimlarin atildigi bir stire¢ baslamistir. 1991 yilinda
Sultan Orhan Camii ve gevresi “Kentsel Sit Alani” ilan edilmis (Sekil 24), bdylece tek yapi
Olcedinden tarihi kent dokusunun bUtinligini gbzeten midahaleler amaglanmigtir.
istanbul Il Numarali KTVKK’nin 15.11.1994 tarih ve 3599 tarihli karari ile Sultan Orhan
Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani igin bir KAIP (Koruma Amagcli imar Plani) hazirlanmasi
kararlastiriimistir. Bu karari takiben istanbul Il Numarali KTVKK tarafindan 10.10.1995
tarih ve 3872 sayili karar ile Coban Mustafa Pasa Killiyesi ve gevresi igcin Koruma
Amagli imar Plani kiilliyeye cephe veren parseller icin halihazir ve éneri siluetler ile 1/500
Olcekli mekansal tasarim projesi hazirlanmasi istenmigtir.

Sultan Orhan
| eccccce Cami ve

3 Cevresi
Kentsel Sit
Alani Siniri

....... Sultan Orhan
Cami

------- Menzilhane
‘ Hamami

) " g e LY

ani S|n|rla-r| (Kocaeli KVKK Arsivi)

2000 yilinda Atelye70 tarafindan, ilgili kurulun almis oldugu 10.10.1995 tarih ve 3872
sayili kararina istinaden Coban Mustafa Paga Killiyesi ve ¢evresine yonelik Koruma
Amagl imar Plani, kiilliyeye cephe veren parseller icin halihazir ve éneri silietler ile
1/500 oblgekli mekéansal tasarim projesi hazirlanmis (Atelye70, 2000), bu calismalari
takiben istanbul Il Numarali KTVKK’nin 20.07.2000 tarih ve 5728 sayili karari ile Coban
Mustafa Pasa Kulliyesi ve gevresi “Koruma Alani” ilan edilmistir (Sekil 25).

w Coban Mustafa
®eeeeee Pasa Killiyesi
Koruma
Alani Sinint

Coban Mustafa
Pasa Kiilliyesi

wn LN

Sekil 25. Coban Mustafa Paga Kulliyesi Koruma Alani Sinirlari -(Kocaeli KVKK Arsivi)
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Korumaya dair olumlu denebilecek gelismelerin yasandigi bu dénemde 2001 yilina ait
hava fotografina bakildiginda, yerlesimin g¢eperindeki sanayi yapilarinin ve bdlgedeki
yap! yogunlugunun daha da arttigi, tarihi kent dokusunun bozuldugu agik¢a
gorulmektedir (Sekil 26). Ayrica bolgedeki yesil alanlarin ve kamusal mekanlarin yetersiz
kaldigi, bunlara ek olarak 1990’larda Ziibeyde Hanim Caddesi’'nin acilmasi ve Hikimet
Caddesi’'nin “Eski Cars1” olarak bilinen boéliminin yayalastiriimasi sonrasinda Carsi
Hamamr’na bitisik yapilarin da yikildigi goérilmektedir (Sekil 26).

4 .... Goban
Mustafa
Pasa |,
Kullyesi | |
vvs Belediye
ve Indn0
Parki
g....Golcuond

Meydani

+»+ s Tarihi
Kervansaray
Garst
Hamami
Sultan Orhan
»+ 4+ Camii ve
Menzilhane

Hamami

3
8 Bagdat Cd.
auummcu ]
<9 |
o !

1111 Hokome
Cad.

11 0ismet Pasa
Cad.

111 Zobeyde
Hom. Cad.

N 2 ‘* “ ¢

Sekil 26. Gebze, 2001 Yili Hava Fotografi'3® (Ceco, 2022)

Bdlgede gerceklesen bu yapilasmanin yaninda ilge merkezinde yer alan kentsel koruma
alanlarinda korumaya yonelik ¢alismalar sonraki yillarda da devam etmis ve 2002 yilinda
Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani ile Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel
Sit Alani igin hazirlanan Koruma Amaglh Imar Plani (KAIP) onaylanmistir (Sekil 27 ve
Sekil 28).

Jeoees Coban Mustafa
Pasa Killiyesi

Su Dolabi

..... 1néna Park

ve
Belediye Binasi

Gélcasna
Meydani

Yayalastirilan
Alan

B M lle Gosterilen
Yapilar

M1 lle Gésterilen|
Yapilar

.| W M2 tle Gosterilen
) Yapilar

| N M3 lle Gosterilen
Yapilar

B Tescilli Yapilar

e KR D ’_f\*\l:', =\ v‘/‘—;m_ 55| O
Sekil 27. 2002 Yili Goban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve Cevresi Koruma Amagli imar Planit4
(Ceco, 2022)

7

13 Milli Savunma Bakanhgi Harita Genel Midirlligu arsivinden alinan hava fotografi lizerine
Onemli akslar ve ilge merkezindeki tarihi kimlik bilesenleri islenmigtir.

14 Gebze Belediyesi arsivinden alinan Koruma Amagli imar Planlari (KAIP) anlasilir olmasi igin
renklendirilmigtir.
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sim

Sekil 28. 2002 Yili Sultan Orhan Camii ve Cevresi Koruma Amagll imar Plani (Ceco, 2022)

Hazirlanan bu koruma planinin uygulama etkinligi incelendiginde, koruma alanlari
icerisinde yuksek katli yeni yapilasmanin 6ntne gegildigi ancak Coban Mustafa Pasa
Kdllliyesi kargisinda yer alan tarihi su dolabl igin 6ngérilen duzenlemelerin
gerceklestiriimedigi ve Sultan Orhan Camii ve ¢evresi i¢in alinan yayalastirma kararinin
uygulanmamis oldudu goérilmektedir. Bunlara ek olarak koruma alanlar igerisinde
bulunan tescilli sivil yapilarin korunamamasi nedeniyle birgogunun zaman igerisinde
yikildigi gorulmektedir.

2005 yilinda boélgedeki sosyo-kdlturel iglevi ve rekreatif dizenlemeleri arttirmak amaciyla
“Gebze Kent Meydani Tasarim Fikir Projesi Yarismasi” dizenlenmis ve segilen projenin
uygulamasinin 2012 yilinda bitirilmesiyle ilge merkezinde korumaya dair olumlu adimlar
atilmigtir. lige merkezindeki koruma alanlarinda yapilan incelemeler neticesinde Carsi
Hamami ve gevresi Kocaeli KVKK’'nin 21.03.2012 tarih ve 311 sayili karari ile Etkileme
Gegis Alant ilan edilmistir (Sekil 29).

ey
=

Necoosos Etkileme Gegis
Alani Sinir

SE R R R N RN J Carsl
Hamami

g eeeceses Kervansaray

< _ & .
Sekll 29 Etkileme Geg|§ Alani Sinirlari (Kocaell KVKK Ar§|V|)

Bu gelismeyi takiben ayni yil Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani, Coban
Mustafa Pasa Kdlliyesi Koruma Alani ile Etkileme Gegis Bolgeleri icin “Gebze Kent
Merkezi Koruma Amacgli Revizyon ve llave Imar Plani” hazirlanmistir. 2012 yilinda
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hazirlanmis olan plan revizyonlar gecirmis haliyle ginimuzde (2023) yurarliktedir (Sekil
30).

2}

Sekil 30. 2012 Yili Gebze Kent Merkezi Koruma Amagl Revizyon ve ilave imar Plénl, Olgéksiz
(Ceco, 2022)

Bu uygulamalara ek olarak ayni yil ilge merkezindeki koruma alanlarina yonelik “Cephe
Tasarim Rehberi” hazirlanmistir (YD Mimarlik, 2012, s. 5). 2012 yili ve sonrasinda
koruma alani sinirlari igerisindeki yeni yapilar Cephe Tasarim Rehberi kistaslarina
uyacak sekilde projelendirilmistir.

Gebze merkezinde 20. yuzyilda gergeklestirilen imar ve koruma faaliyetlerinin daha ¢ok
1960’h yillarla baglayan sanayilesme faaliyetlerinin olumsuz etkilerini 6nlemeye yodnelik
oldugu anlagiimaktadir. 1935-1960 vyillar1 arasinda yapilagsmaya dair ilk uygulamalar
daha kontrolli ilerlerken 1965 yili sonrasinda go¢ nedeniyle hizla artan nufusun
ihtiyaclarinin karsilanmasi amaclandigi, buna bagli olarak 6zellikle 1974-1991 yillar
arasinda bolgedeki klltlrel miras de@erlerinin zarar gérmesine neden olan olumsuz
uygulamalarin gergeklestirildigi mevcut izler, kurumsal belgeler ve hava fotograflarindan
anlasiimaktadir. Kentsel élgekte, tarihi cevreyi korumaya ydnelik ¢alismalar 1991 yilinda
baslamig, ancak kiltirel miras alanlarina verilen hasari 0Onleyecek dlzeye
ulasamamistir. Calisma alani bunyesindeki bu hasarin boyutlarinin tespiti, kultirel miras
degerlerinin  durumuna dair somut veriler elde etmek amaciyla alan c¢alismasi
gerceklestiriimis ve dokuda mimari analizler gergeklestirilmistir.

3.1. Tarihi Yerlegsim Dokularinda Mimari Analizler

Calisma kapsaminda Gebze ilge merkezindeki koruma alanlarinda, 42 yapi adasi ve 453
parsel biinyesinde doku analizleri yuratiimustar (Sekil 31). Alana dair; doluluk-bosluk,
yol-yapi-yesil alan, tarihi donem, tarihi degerlik, mevcut kullanim, 6zgun kullanim, yapi
saglamlik, korunmusluk durumu, mdalkiyet durumu, kat adedi ve ruhsata gore yapi
gruplari analiz paftalari olusturulmustur.
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a-Coban Mustafa Pasa
Killiyesi

b-Carsi Hamami

c-Sultan Orhan Camii

Doku analizlerine dair veriler incelendiginde, yapi yogunlugunun imar faaliyetlerine
paralel olarak %38 oraninda 1974-1991 yillar arasinda arttigi tespit edilmistir (Sekil 32).
Bu yapi1 yodunlugunun ilerleyen yillarda kontrolsiz bir sekilde ve hizla artmasi nedeniyle
bdlgedeki yesil alanlarin da yapilasmaya acildigi yine imar planlarinda gorulmektedir. Bu
durum c¢alisma alaninin %89,6’sinn yapilarla dolu olmasina sebebiyet vermistir. Bu
sebeple yol-yapi-yesil alan paftasindan da goérilecegi Uzere yesil alan ve kamusal
mekanlar oldukga yetersizdir (Sekil 33).

RUHSATA GORE VAPI GRUPLARI ANALIZi = 107 Ohes

[ 1974-1981 ARASI
1091-2002 ARASI

I 2002-2012 ARASI

[ 2012 SONRAS!

Sekil 32. Ruhsata Gére Yapi Gruplari Analizi, 2022
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YOL-YAPI-YESIL ALAN ANALIZI - TS YouAn

90 YAYA YOLLARI

0 YAYA ¢ TASIT YOLLAR!
[0 CAMI SERT ZEMIN
1 YESILALIN

Sekil 33. Yol- Yapi Yesil Alan Analizi, 2022

Alanda gercgeklestirilien kat adedi ve ruhsata gbére vyapi gruplari analizleri
kargilastiriidiginda bdlgedeki 5-6-7 kath yapilasmanin da imar faaliyetlerine paralel
olarak 1974-1991 yillar arasinda basladi§i gértlmektedir (Tablo 1).

Tablo 1. Ruhsat Tarihi 1974-1991 Yillari Arasi Olan Yapilar ve Kat Adetleri

RUHSAT TARIiHi 1974-1991 YILLARI ARASINDA OLAN
YAPILAR

1 KATLI 2 KATLI 3 KATLI 4 KATLI 5 KATLI 6 KATLI 7 KATLI

YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR
W ADET 8 30 40 58 29 4 3
YUZDE 4,7 17,4 23,3 33,7 16,9 2,3 1,7

Yapilan tarihi degerlik analiz paftasi incelendiginde, bdlgede korumaya dair somut
adimlarin atilmaya baslandigi 1990’lar 6ncesinde gergeklestirilen imar faaliyetleri
nedeniyle somut kiltirel miras degerlerinin olumsuz etkilendigi gorulmektedir. 1990’lar
ile baslayan tescil kararlarina, koruma alani ilanlarina ve hazirlanan KAIP’lere ragmen
alandaki tescilli yapilarin %1,3’luk bir dilimi olusturdugu tespit edilmistir.

Ekonomik ve milkiyet kaynakl sorunlar nedeniyle yikilan 9 adet ve acil midahale
edilmesi gereken 8 adet tescilli tarihi yapiya yonelik herhangi bir rekonstriuksiyon ya da
restorasyon galismasi bulunmamaktadir (Sekil 34 ve Sekil 35). Bu durumun bir sonucu
olarak yikilan tescilli yapilara ait parseller otopark olarak kullaniimaktadir (Sekil 36).
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MOULKIYET DURUMU ANALZI

I KAMUSAL

b

I AKIF

[ZIMETRO INSAATI
HAZIALRNI

[
:"‘*,,—F'.,Jb,/,y\_(\llv T U o

Sekil 34. Mulkiyet Durumu Analizi, 2022

TARIHi DEGERLIK ANALIZI

I TESCILL YAP!
I T-1 ACHL MUDANALE EDILECEK
TESCILL YAPI
T2 YIKILMIS TESCILLI YAPILAR
10 DIGER YAPILAR
(7] METRO INSAATI

PAT T, S T

Sekil 35. Tarihi Degerlik Analizi, 2022
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Sekil 36. Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani 87 Nolu Yapi Adasi, 2023 (Vildan
Ceco Arsivi)

Bu duruma ek olarak calisma alani igerisinde striktlrel agidan iyi olan ancak tarihi
dokuyla uyumsuz olan yapilarin da sayica ¢ok oldugu tespit edilmistir. Korunmusluk
durumu analizi incelendiginde uyumsuz yapilarin %82,6, uyumlu yapilarin ise %3,1’lik
bir dilimi olusturdugu gortlmektedir (Sekil 37).

KORUNMUSLUK ANALiZI o oru
-
9 TEsciwl vl
TESCul oA
I TEsciwl kTl
TS

Hwrew

Sekil 37. Korunmugluk Durumu Analizi, 2022

Alanin mevcut kullanim analiz paftasi incelendiginde ise ticaret ve konut + ticaret islevli
yapilarin gogunlugu olusturdugu, sosyal ve kultirel iglevlere sahip yapi oraninin %0,4
oldugu tespit edilmigtir (Sekil 38). Gebze ilge merkezinde iyi durumdaki tescilli yapilarin
453 parsel icinde yalnizca %0,9 oraninda olmasi ve sosyal - kilturel islevli yapilarin %0,4
‘lik bir dilimi olusturmasi bdlgenin tarih i¢cinde olusan sosyo-kiltiirel anlamdaki énemini
yeterli dizeyde yansitamadigini somut olarak géstermektedir.
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MEVCUT KULLANIM ANALIZI ——
I KONUT+TICAREY
I TICARET
Dinl YaP!
I (DARI VAPY
[ CESME
T SOSVALve KULTORE
T AN
1 YESIL ALAN
[0 REXREASYON ALANI
[ KULLAN DISI

“IMETRO INSAATI
NAZIALANI

Sekil 38. Mevcut Kullanim Analizi, 2022

3.2. Dokuda Yiiriitiilen Mimari Analizler Uzerinden Genel Bir Degerlendirme

Calisma alanina dair arastirmalar sonucunda, 1960’lardan glinimuize (2023) kadar
gerceklestirilen imar uygulamalari nedeniyle mevcut tarihi dokunun kademeli olarak ciddi
oranda hasar gordugu tespit edilmistir. Bolgedeki sanayilesmeye paralel olarak, 6zellikle
1965 yili sonrasinda, gocle gelen nifusun artmasiyla ortaya ¢ikan yapilanma baskisi
kontrol edilemez dlzeye ulasmis ve bunun sonucunda kultirel miras degerleri
gbzetiimeksizin uygulamalar gercgeklestiriimigtir. Kentin yasadigi bu kaotik dénlisim
sureci galisma kapsaminda incelenen hava fotograflarindan agik¢ga okunmaktadir. Bu
surecgte kent ¢eperindeki sanayi yapilarinin ve galisma alani sinirlari igerisinde yapi
yogunlugunun arttigi, bir dénem yerlesmenin merkezini olusturan anitsal yapilarin
kentten izole hale geldigi gorulmustir. Bu durum kent élgeginde koruma galigsmalarinin
imar faaliyetlerinden yaklasik otuz yil sonra baglamis olmasinin sonuglarindandir.

Gebze bunyesinde tarihi gevreyi korumaya yodnelik ilk ¢alismalar, “sit kavraminin”
getirildigi 1973 tarih ve 1710 sayili Eski Eserler Kanunu'ndan on sekiz yil sonra, 1991
yilinda gergeklestiriimistir. Bu slrecte ¢alisma alanindaki anitsal yapilarin bélgedeki
kentsel yogunlugu kaldirmayacak bir dlizeye geldigi gerceklestirilen doku analizlerinden
anlasiimaktadir. Bolgede gergeklestirilen imar uygulamalari strecinde koruma- kullanma
dengesinin gézetiimemesi, Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi basta olmak Uzere, anitsal
yapilar cevresinde ticaret islevli yuksek katli yapilarin ve trafik yogunlugunun artmasina
neden olmustur. Alana dair hazirlanan doku analizleri incelendiginde bir donusim
planina ihtiya¢ oldugu goérulmektedir. Calisma alani igindeki kilttrel miras degerlerinin
daha fazla zarar gérmemesi i¢cin donlstim planinin kentsel 6lgekte ele alinmasi; alandaki
ara¢ trafigini arttiran iglevlerin desantralizasyonun saglanmasi, ihtiya¢ duyulan
rekreasyon alanlarina dair dizenlemeler ve ada bazl donisumler gergeklestiriimesi
oldukga elzem ve deprem riski tasiyan doku icin en dogru tercihtir.

Bu nedenle galisma kapsaminda bu dénisim planina engel teskil edecek sorunlar tespit
edilerek, kentsel Olgekte korumanin saglanmasina yardimci olacak oneriler getiriimesi
amaclanmistir. Bu amacla 2012 tarihli KAIP ve Cephe Tasarim Rehberi gdz éniinde
bulundurularak, kiltirel miras degerlerinin gevreleriyle birlikte ele alindigi 6neri vaziyet
planlari ve siluet ¢calismalari yapiimasi kararlastiriimigtir.
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4. Gebze Merkezindeki Koruma Sorunlari ve lyilestirilmesi igin Oneriler
4.1. Gebze Merkezindeki Koruma Sorunlari

Gebze ilge merkezindeki koruma alanlarinda gergeklestirilen galismalar neticesinde
bdlgedeki koruma sorunlari; sosyo- ekonomik kaynakli, imar uygulamalari kaynakli,
fiziksel, ekonomik ve miulkiyet kaynakli olarak siniflandiriimistir.

Gebze genelindeki sosyo-ekonomik sorunlarin temelini 1960’larda yetkili mercilerce
bdlgeye dair alinan kararlar teskil etmektedir. 1960’larin basinda istanbul’daki sanayinin
Gebze- Derince- izmit Adapazari aksina kaydiriimasi kararinin (MARKA, 2012, s. 15)
etkileri 1927- 2000 yillari arasindaki nifus hareketlerinden agikga tespit edilebilmektedir
(Sekil 39). 1965-1975 yillari arasinda nufusun yaklasik iki katina ¢cikmasi ile baslayan
sure¢ sonraki yillarda katlanarak artmistir. Bolgedeki sanayilesme hareketlerinin hiz
kazanmasi ile birlikte 1960 yilinda %26,34 olan kentlesme oraninin 2000 yilinda %60,08
oldugu tespit edilmistir. Bu duruma ek olarak 1873- 1960 yillari arasinda bir zirai kasaba
olan yerlesimde, yasanan dontusum nedeniyle tarim kismen terk edilmis ve 2000 yilinda
nifusun %43,66’sinin imalat sanayi, %43,92’sinin hizmet sektériinde c¢alistigi tespit
edilmistir (Celik, 2004, s. 57). 1960 - 2000 yillar arasinda boélgedeki zirai faaliyetlerin
azalmasiyla yerli halk gé¢ ederken (Ertin, 1988, s. 10), Gebze’nin 2004 yilindaki
ndfusunun %85,6’sin1 diger illerden gelenlerin olusturdugu gdértlmektedir (Celik, 2004, s.
116). Bu veriler Gebze'nin yillar igerisinde sosyo- ekonomik ydnden degisime ugradigini
goOstermektedir. Bu durum Gebze'ye ait somut ve somut olmayan kiltirel miras
degerlerine yabanci, geleneksel iliskileri gog¢le geldigi akrabalari ile sinirlh tutma
egiliminde olan (Celik, 2004, s. 153) bireylerin gogunlugu olusturmasina ve kente dair
aidiyet yoksunluguna sebep olmustur. Bunun sonucu olarak koruma anlayisinin, sahip
olunan degerleri tahrip etmeden gelecek kusaklara aktarmaya yonelik istek ve bilincin
yeterli dizeye ulasamadid1 gorulmektedir.

1927-2000 YILLARI ARASINDAKiI NUFUS VERILERI GRAFIGI

450.000 70
400.000 60
350.000 50
300.000 40
250.000 30
200.000 20
150.000 10
100.000 0
50.000 -10

20
1927 1935 1940 1945 1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1997 2000
TOPLAM NUFUS ILCE MERKEZI NUFUSU
KOY ve BELDELERIN NUFUSU ONCEKI DONEME GORE NUFUS ARTIS HIZI (%)
= KENTLESME ORANI

Sekil 39. 1927-2000 Yillari Arasinda Gebze'ye Ait Niifus Verileri Grafigi'® (Ceco, 2022)
Calisma alan1 kapsaminda gergeklestirilen 1960 yili sonrasindaki planlama ve imar
uygulamalari kaynakli sorunlar incelendiginde, boélgedeki konut ihtiyacini karsilamak
amaciyla tarim arazilerinin ve yesil alanlarin yapilasmaya acilmasi karariyla bdlgenin

15 Tlik verileri kullanilarak hazirlanmistir.
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profilinin degistigi gortlmektedir. Bu karara ek olarak mevcut yollarin genigletiimesine ve
yeni yollarin aciimasina yonelik uygulamalar sonucunda kent merkezindeki birgok somut
kultdrel miras degeri yikilmistir (Sekil 40 ve Sekil 41). Alan galismasi sirasinda Gebze'nin
yerlileriyle yapilan goérismelerde, 1974- 1991 yillari arasindaki imar uygulamalar
kapsaminda bélgede 5-6-7 katli yapilasmaya izin verilmesiyle bolgedeki bircok 1-2 kath
nitelikli ahsap yapinin da yakilarak ranta kurban edildigi belirtilmistir.

B "-J@v\wu? U
Iy |V ov\es

Sekil 40. 1970 Yih Hava Fotograﬂ16 Ismet Pasa Cadde3| Gemsletme QallsmaS| Sirasinda
Yikilan Yapilarin Aksi

Sekil 41. a) ismet Pasa Caddesi Genigletme CallgmaS| Oncesi (Omer Oner Ar§|V|) b) 2021
yilinda ismet Pasa Caddesi (Vildan Ceco Arsivi, 2022)

Calisma kapsaminda hazirlanan doku analizleri ve alan ¢alismasi verileri incelendiginde;
dar yollar, yetersiz otopark, yetersiz yesil alan ve kent dlgeginde siliiet bazli fiziksel
sorunlar tespit edilmigtir. Dar yollar, 6zellikle Sultan Orhan Camii ve gevresinde, cift
yonlu arag trafigine agik olmasi nedeniyle sorun teskil etmektedir. Bu sebeple, bu yollarin
2012 tarihli KAIP kapsaminda alinan kararlar gergevesinde kentsel ulasim stratejisi
gelistirilerek yayalastiriimasi gereklidir. Calisma alani ve gevresindeki otopark eksikligi,

16 Milli Savunma Bakanligi Harita Genel Midurligi arsivinden alinan hava fotografi (izerinde
yikilan yapilar belirtilmigtir.
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yikilmis tescilli yapi parsellerinin otopark olarak kullanilarak, alandaki ara¢ yogunlugunun
artmasina ve tarihi dokunun okunurlugunun azalmasina sebep olmaktadir.

Bu fiziksel sorunlara ek olarak gabari, cephelerde renk kullanimi, cephelerde tabela
kullanimi vb. kent dlgedinde sillet bazinda sorunlar da tespit edilmistir (Sekil 42 ve Sekil
43).

TS ’ ™
= = B - kTG

Sekil 42. Cephelerde Gabari Sorunu, Golcidni Meydani, 2023 (Vildan Ceco Arsivi)

| —

Sekil 43. Cephelerde TabeI Kullanimi, Hikidmet Caddesi, 2022, (Vildan Ceco Arsivi)

Calisma alaninda tespit edilen ekonomik ve muilkiyet kaynakh sorunlarin ilki sahis
mulkiyetindeki tescilli yapilara yonelik, maliyet nedeniyle, restorasyon ve rekonstriksiyon
uygulamalarinin yapilamiyor olusudur (Tablo 2). Bu sebeple birgok tescilli yapi harabe
halde yikilmayi beklemekte, yikilan tescilli yapilara ait parseller ise tanimsiz bir bosluk
olarak kalmakta ya da otopark olarak kullaniimaktadir.

Calisma alani igerisinde karsilagilan bir diger mulkiyet kaynakl sorun, tescilli yapilar
blnyesinde — dzellikle vakif milkiyetindeki anitsal yapilarda — gerceklestirilen bilingsiz
tamir ve tadilatlardir. Sultan Orhan Cami son cemaat yeri (Sekil 5) ve Coban Mustafa
Pasa Kiilliyesi’nin cami biriminde mermer situnlara sabitlenen plastik sundurma (Sekil
44) bu duruma 6rnek verilebilir.

Tablo 2. Mulkiyet Durumu Analizi Verileri
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I
KAMUSAL OZEL VAKIF BOS PARSELLER
mADET 7 394 5 47
YUZDE 15 87,0 11 10,4

j} i " ‘ 2604 f
= i il i y =
< w.% et ~ 2 3

Sekil 44. a) Cdban Mustafa Pasa Car"ni Girisi, Monte Edilen Sdrma, Mayis 2021, b) Coban
Mustafa Pasa Cami Girigi, Monte Edilen Sundurma, Mart 2022 (Vildan Ceco Arsivi)

Alanda tespit edilen mulkiyet kaynakh bir diger sorun da tarihi yapilar civarindaki yliksek
katli ve niteliksiz yapilara miidahalenin gerceklestirilemiyor olugudur. Ozellikle 1986 imar
Plani ve revizyonlariyla tarihi kervansaray ¢evresinde, yapinin beden duvarlarina bitisik
4 kat yapilagmaya izin verilmesinin yol agtigi koruma sorunlari ginimuzde (2023) net
bir sekilde gorulmektedir. Kervansaray yapisinin gevresindeki niteliksiz yapilara mulkiyet
sorunlari nedeniyle mudahale edilememektedir (Sekil 45).

-

Sekil 45. Kervansaray ve Yapinin Beden Duvarlarina Bitisik Yapilagsma, 2019 (Vildan Ceco
Arsivi)

4.2. lyilestirme Onerileri

979



Bir Menzil Kasabasindan Sanayi Kentine; Gebze
From a Menzil Town to an Industrial City; Gebze

Calisma kapsaminda Gebze ilge merkezindeki kentsel koruma alanlari sinirlari
icerisinde bulunan, alan igerisindeki 6énemli anitsal yapilar olan Coban Mustafa Pasa
Killiyesi ve Sultan Orhan Camii’'ni gevreleyen ve bdlgedeki ulasimin omurgasini
olusturan Bagdat Caddesi, Zibeyde Hanim Caddesi ve Menzilhane Caddesi gibi
drneklem sokak ve caddelerde (Sekil 46) mevcut durum tespit edilerek 2012 tarihli KAIP
ve Cephe Tasarim Rehberi géz 6nlinde bulundurularak oneriler getirilmistir, anitsal ve
tescilli yapilarla uyumlu bir uygulama amaclanmistir.

«++ BAGDAT CADDESI A1 GORONUSY
«++ BAGDAT CADDESI A2 60RUNUS
UBEYDE ANIN CADDES! §1GURUNOSY

Sekil 46. Orneklem Cadde ve Sokaklar igin Cizilen Siluet Akslari

Bagdat caddesi blinyesinde gergeklestirilen éneri siliet calismalarinda;
= Niteliksiz ve uyumsuz yapilar igin yikim ve 2012 tarihli KAIP ve Cephe Tasarim
Rehberi kararlari gozetilerek yeniden yapim,
= 2012 tarihli KAIP kapsaminda belirlenen rekreasyon diizenlemelerine ek
rekreasyon alanlari,
= Cadde uzerinde bulunan Coban Mustafa Pasa Killiyesi buinyesinde basit onarim
olmak Uzere rehabilitasyon énerileri getirilmigstir (Sekil 47).

e iL,;flaxggﬁ__g""ii
jTIT'TT,‘['I‘T“fI'I T

-iu-uuu—qc—nuuum

Sekil 47. Bagdat Caddesi, A2 Gorunisi 2 Nolu Parga

Zibeyde Hanim caddesi bunyesinde gergeklestirilen 6neri siliet calismalarinda;
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= Niteliksiz ve uyumsuz yaplilar igin yikim ve 2012 tarihli KAIP ve Cephe Tasarim
Rehberi kararlari gozetilerek yeniden yapim onerisi,

= 2012 tarihli KAIP kapsaminda belirlenmis olan tescili su dolabi ve
cevresindeki alanda rekreasyon dizenlemesi ve bu alandaki yapilasma igin
sosyal-kulturel islev 6nerisi,

= 653 ada 22 parselde bulunan tescilli su dolabina yonelik Ali Saim Ulgen
tarafindan c¢ekilen 1933 tarihli fotograflardan yola c¢ikarak bir restitlisyon
Onerisi

getirilmistir (Sekil 48).

TABELA i f (L T T [ B Y F RO
L I [ friiri monm i i F R R R Bl
T I L= TI | T I mmmmﬁnﬂ!w[ﬁﬂ[‘;;]grg E|
B 3 it O gl s s — 5 0 O 110500 1
i1 12
e X ZUBEVDE HANIM CADDES| B1GORUNUSU
| @ owom t — ) " ’ P

REKREASYON ALANI

ZUBEYDE HANIM CADDESI B1GORUNUSD/ 1NOLY

YIKIM

YIKIM

ZUBEYDE HANIM CADBESI B1GORUNUS(U/ 1NOLU PARGA ONERI

Sekil 48. Zubeyde Hanim Caddesi, B1 Goérunisit 1 Nolu Parca

Menzilhane caddesi blnyesinde gergeklestirilen dneri siliet ¢galismalarinda;
= Niteliksiz ve uyumsuz yapilar igin yikim ve 2012 tarihli KAIP ve Cephe Tasarim
Rehberi kararlari gozetilerek yeniden yapim,
= Uyumlu ancak tabela kullanimi ve malzeme noktasinda fiziksel sorunlarin
oldugu yapilara dair basit onarim,
= 2012 tarihli KAIP kapsaminda planlanan rekreasyon alanlarina ek rekreasyon
alanlari,
= Bilingsiz mudahaleler neticesinde zarar gormuis anitsal tescilli yapilar icin
kapsamli onarim,
= Yikilmig tescilli yapilar i¢in rekonstriksiyon
Onerisi getirilmistir (Sekil 49).
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000
IF ikamet Caddost

Parsel: |
Caddesi Tescil Durwmu: Tescilli
| T Amtsal

An Kullanim Durumu;
Kullanim Durumu: Dini Yapi- Akif
Hamam - Altif

MENZILHANE CADDES| C2 GORUNUSU/ 1NOLU (ONERI

Sekil 49. Menzilhane Caddesi, C2 Goériinist 1 Nolu Parga

(")rneklem_ cadde ve sokaklar icin gerceklestirilen siluet ¢alismalarina ek olarak 2012
tarinli KAIP kararlar kapsaminda, Sultan Orhan Camii ¢evresinde yeni rekreasyon
alanlari ve 653 ada 22 nolu parselde bulunan tescilli su dolabi gevresi igin planlanan

meydan dizen
51).

lemesine yonelik vaziyet plani énerileri hazirlanmistir (Sekil 50 ve Sekil

Restorasyon Yapilacak
Tescilli Yapilar

oy +0.80
Gksiyon Y. ey

sesssssscnee

............

WY

Tescilli Yapilar
Cephe Onerisi Yapilan
Parseller

/// \ \1- ¢} '?'
s\;_a r*r‘[‘ﬁ[ ﬂMl@_ A ANt

Coban Mustafa Pasa Killiyesi kargisinda
bulunan 653 ada 23 nolu parseldeki tescilli
su dolabi ve gevresi igin sosyal-kiltirel
iglevli yapilarin yer aldigi rekreasyon alani
&nerisi kapsaminda;

' - Su dolabi gevresindeki yapilarda GESMEK

kurslarinin verilebilecedi,

bilecedi,

A - Bu alanda gergeklestirilmesi planlanan
o\ meydan dizenlemesi ile belirli gin ve
haftalarda etkinliklerin gergeklestirilebi-

\Q
‘ lecedi 6ngdérilmastar.

N

=

A

- \_ A
oD
\ \\\ ‘ g- Su dolabi biinyesinde sergiler dizenlene-

0

Sekil 50. Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Cevresine Dair Oneriler
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3 Numaral Yapi Adasi

Sultan Orhan Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alani
biinyesinde yesil alan ve kamusal mekanlarin yeter-
siz olmasi iyle KAIP

park ve meydan onerilerine ek olarak;

- Menzilhane Hamami karsisinda bulunan zemin alt
kath otopark yerine bir rekreasyon alani,

- 91 Ada 8 ve 9 nolu parsellerde Gebze’nin somut
olmayan kultiirel miras dgelerinin (zanaatler,
geleneksel yemekler vs.) tanitildigi birimlerin yer
aldigi bir rekreasyon alani,

- 93 Ada igin meydan di i
iliskin yesil alanlarin oldugu bir rekreasyon alani,

- 87 Ada ve 85 Ada biinyesinde yesil alan 6nerisi
getirilmistir.

I === -
Menzilhane Hamami Kargisindaki Ada

Onerilen Rekreasyon Alanlari

....... Cephe Onerisi Yapilan Parseller

esseeeee Rekonstrilksiyon Yapilacak Yapilar

eesseee Restorasyon Yapilacak Yapilar

V1

Sekil 51. Sultan OnACamii Cevresine Dair Oneriler

Hazirlanmis olan bu dneri siliet ve vaziyet planlarinda belirtilen noktalarin yaninda —
Ozellikle yerel yonetimlerce — koruma alanlarinin surdurulebilirligi noktasinda adimlar
atilmasi gerekmektedir. Bu amagla tarihi ¢evre bilincinin yayginlastirimasi ve kentsel
aidiyet noktasindaki eksikliklerin giderilmesi saglanmalidir. Gebze’nin somut ve somut
olmayan kulturel miras degerlerinin tanitiimasi saglanarak koruma alanlarinin degerini
arttirmaya yonelik calismalar gergeklestiriimelidir.

5. Degerlendirme ve Sonug¢

Gebze onemli ticaret ve ulagim aglarinin (izerinde olmasinin yaninda, istanbul’dan
Anadolu’ya olan yolculuklarda ilk konaklama duragi olmasiyla da tarih boyunca dnemli
bir yerlesim olmustur. 14. yizyilda Osmanli hakimiyetine giren yerlesim, 16. yuzyil ile
birlikte menzil teskilatindaki merkezlerden biri olmustur. Yine bu dénemde Coban
Mustafa Pasa yodnetiminde gercgeklestirilen imar uygulamalariyla yerlesim geliserek
askeri, ekonomik ve kiltiirel bir merkez halini almistir. Klasik dénemde bir menzil olan
yerlesimin bu rolii 1873 yilinda istanbul - Bagdat tren yolunun insasi ile degismis,
1960’lara degin yerlesim bir zirai kasaba olarak varligini sirdirmuagtur.

Gebze, Planli Kalkinma sirecinin basladigi 1960’lar sonrasinda Uretilen Nazim Plan
senaryolarinda sanayinin agirlik kazandigi bir merkez halini almigtir. Bu doénisim
beraberinde gelen gdcle birlikte kontrolstiiz ve c¢arpik bir kentlesme slrecine giren
yerlesimde, imar uygulamalari ile sorunlarin éntine gegilmeye calisiimistir.

Bu baglamda calisma kapsaminda, Gebze ilge Merkezi'nde T.C. Kiiltir ve Turizm
Bakanh@i Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurullari tarafindan “Gebze Coban
Mustafa Pasa Killiyesi Koruma Alani”, “Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1”
ile “Etkileme Gegis Alani” olarak belirlenen koruma alanlari ele alinmig, ¢alisma alani
bunyesinde gerceklestirilen imar ve koruma faaliyetleri 1960’'lardan gUnumuze ilgili
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literatlir, Belediye arsivi, Iller Bankasi arsivi, Koruma Bodlge Kurulu arsivi taramalari
yardimiyla irdelenmistir. Calisma alaninda gercgeklestirilen imar faaliyetlerine dair iller
Bankasi arsivlerinde gerceklestirilen arastirmalarda, bdlgeye ait en eski planlarin 1962
yihna ait oldugu goérilmustir. 1962 yilinda baslayan ve kentsel 6lcekte koruma
calismalarinin basladigi 1991 vyilina kadar gergeklestirilen imar uygulamalar
incelendiginde, kentin kulltirel miras degerleri gozetilmeksizin alandaki yapi
yogunlugunun artmasina neden olacak kararlar alindigi gortlmektedir.

1990 vyih sonrasinda gerceklestirilen plan revizyonlarinin Uretim ve denetleme
sureglerinin, énceki dénemlerden farkl olarak, iller Bankasi yerine 1985 tarihli 3194
saylli yasa (ResGaz 1, 1985) kapsaminda yerel yonetim tarafindan yuritilmesiyle kentin
sahip oldugu degerlerin korunmasi noktasinda sorunlar ve eksiklikler ortaya ¢ikmistir.
Ozellikle 1986 yili plan revizyonlari sonucunda ticaret islevli yiksek kath yapilarin ve
trafik yogunlugunun artmasiyla geleneksel konut dokusu zarar gérmds, kentsel yogunluk
bolgedeki anitsal yapilarin algilanamayacagi bir diizeye gelmistir. Gergeklestirilen alan
¢alismasi ve hazirlanan doku analizlerine ait veriler incelendiginde, kaltlrel miras
degerlerinin daha fazla zarar gérmemesi icin kentsel oOlcekte bir donlisim planinin
uygulanmasi gerektigi tespit edilmistir. Kentsel dlgcekte ele alinmasi elzem olan bu plan
kapsaminda; alandaki arag trafigini arttiran islevlerin desantralizasyonunun saglanmasi,
ihtiyag duyulan rekreasyon alanlarina dair duzenlemeler ve ada bazli donugsimler
gerceklestiriimesi gerektigi ongorulmustir. Bu baglamda, ¢calisma alani icin hazirlanmasi
elzem olan donusum planina engel teskil edecek sorunlar tespit edilmis, kultarel miras
degerlerinin gevreleriyle birlikte ele alinarak korunmasina yardimci olacak &neriler
getirilmigtir.

Alanda tespit edilen guncel sorunlar; sosyo — ekonomik kaynakli sorunlar, imar
uygulamalari kaynakli sorunlar, fiziksel kaynakl sorunlar, ekonomik ve mulkiyet kaynakli
sorunlar olarak gruplanmistir. Belirlenen sorunlarin ¢ézumune yonelik olarak énem arz
eden Bagdat Caddesi, Zibeyde Hanim Caddesi ve Menzilhane Caddesi gibi érneklem
sokak ve caddelerde mevcut durum tespit edilerek koruma sorunlari tartigiimig ve uygun
rehabilitasyon 6nerileri geligtirilmistir. ilgili kentsel koruma alanlarinin ve gevresinin
surdurdlebilirligi konusunda oneriler sunulmustur.

Tespit edilen koruma sorunlarinin iyilestirimesine yonelik cizilen oneri silietlerde
calisma alani i¢in hazirlanan Cephe Tasarim Rehberi kararlari g6z o6nunde
bulundurulmustur. Gergeklestiriimis ¢alisma neticesinde bu kararlarin uygulanmasiyla
tarihi dokuyla mevcut duruma gére daha uyumlu ancak tek dize tasarim alternatifleri
ortaya c¢iktigi tespit edilmistir. Ayrica tarihi doku etrafindaki tim parsellerde tasarim
rehberi dogrultusunda es zamanli uygulamaya gecilememesinden dolayr dokunun
etrafinda farkli donemlerde verilen imar haklariyla insa edilmis farkli tarzda yapilar tarihi
dokunun cevresel algisini olumsuz olarak etkilemektedir. Dokudaki yeni yapilagsmay:i
kalliyenin cami kubbesinin kasnak kotu ile sinirlandiriimasi bakimindan olumlu bulunan
Cephe Tasarim Rehberi’'nin kentsel dlgekte ve dzellikle Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi
ve gevresi icin giydirme cephe, renk sec¢imi vb. noktalarinda alinan kararlar bakimindan
tekrar gozden gecirilmesi gerektigi dusunulmektedir.

Bu calisma kapsaminda gerceklestirilien dnerilerin, Gebze kentsel koruma alanlarinin

surdurulebilirligi noktasinda faydali olmasi ve Gebze'ye dair gerceklestirilecek
calismalara katki saglamasi amaglanmigtir.
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